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Adjunto le remito, Anteproyecto de Ley de Renovacion y Cualificacion Turistica, acompaiiado
de informe del Gobierno y lista de evaluacion, de conformidad con lo establecido en el articulo
105 a) de la Constitucién Espaiiola y el articulo 24.1 ¢) de la Ley 50/1997, de 27 de noviembre,
del Gobiemo, para que en el plazo de sicte (7) dias, contados desde cl siguiente de la recepcion
del presente, formulen las alegaciones u observaciones que a su derecho convengan.

Las Palmas de Gran Canaria, a 14 de junio de 2012

La Directora General de Ordenacion y Promocion Turistica
Rita Enma Hernandez Callero
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DECRETO N* & DEL PRESIDENTE

LIBRO N°

FOLIO N°

SANTA CRUZ DE TENERIFE A 2R DE  MAYO DE 2012.

DECRETO POR EL QUE SE DECLARA URGENTE LA TRAMITACION DEL
PROCEDIMIENTO DE ELABORACION DEL ANTEPROYECTO DE LEY DE RENOVACION
TURISTICA DE CANARIAS.

Visto que la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacién territorial para la
dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo, en aplicacion de la Ley 19/2003, de 14 de abril, de
Directrices de Ordenacién General y de Ordenacién del Turismo, define el marco cuantitativo y
cualitativo de la carga turistica del archipiélago para los proximos tres afios, estableciendo en su articulo
16 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, un periodo de tres afios siguientes a la entrada en vigor de la ley para
que, en las islas de Lanzarote, Fuerteventura, Gran Canaria y Tenerife, s6lo puedan otorgarse
autorizaciones previas de las exigidas en la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacién del Turismo de
Canarias, para los establecimientos turisticos alojativos, siempre que sean solicitados dentro de los dos
afios siguientes a la publicacion de la ley, siempre que sean solicitadas dentro de los dos afios siguientes a
la publicacién de la ley y cuando tengan por objeto o sean consecuencia de la renovacion o rehabilitacion
de las edificaciones e infraestructuras turisticas, los establecimientos turisticos alojativos de turismo rural,
los establecimientos emplazados en edificios histérico-artisticos o de interés arquitecténico, la sustitucion
de plazas alojativas con todos los derechos urbanisticos vigentes y la implantacion de hoteles de cinco
estrellas de gran lujo.

Visto que por Decreto 91/2011, de 15 de abril, se modificaron los limites para el otorgamiento de las
autorizaciones previas, actualizando los plazos referidos a las solicitudes de autorizaciones previas y a la
presentacién de proyectos para la implantacion de hoteles de cinco estrellas gran lujo.

Visto los cambios normativos producidos por la incorporacion al ordenamiento juridico de la Directiva
2006/123/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de dicicmbre de 2006, relativa a los servicios
en ¢l mercado interior, cuya trasposicion a nuestro ordenamiento jurldico territorial, en materia turistica,
tiene lugar con la Ley 14/2009, de 30 de diciembre, de modificacion de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacién del Turismo de Canarias. Ley que viene a establecer con carécter general que el ejercicio de
la actividad turistica no estd sujeta a aulorizaci6bn sino a comunicacion, sujetando a autorizacion
administrativa la construccién, ampliacién, rehabilitacion y apertura de establecimientos turisticos de
alojamiento cuando, por razones medioambientales o de ordenacion del territorio, esté legal o
reglamentariamente restringida o limitada la capacidad de carga dc las islas.

Visto que Ja Ley 2/2012, de 8 de mayo, de ampliacién temporal de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, viene a
modificar el primer parrafo de las letras a) y €) del apartado 1 del articulo 16 de la Ley 6/2009, de 6 de
mayo, estableciendo que en las islas de Lanzarote, Fuerteventura, Gran Canaria y Tenerife, durante el
periodo que finaliza el 13 de diciembre de 2012, sdlo podrén otorgarse autorizaciones previas de las
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exigidas por la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias, para los
establecimientos alojativos turisticos, siempre que scan solicitadas dentro del mismo periodo, cuando
tengan por objeto o sean consccuencia de los supuestos recogidos en las letras a) y ¢) anteriormente
citadas.

Toda vez que a fecha 13 de diciembre de 2012, que es cuando finaliza el periodo para otorgar
autorizaciones previas de las exigidas por la Ley de Ordenacion del Turismo de Canarias en los supuestos
contemplados en el primer parrafo de las letras a) y ¢) del apartado | del articulo 16 de la Ley 6/2009, de
6 de mayo, habri de estar aprobada la Ley que de conformidad con la Directriz 27 de Ordenacion del
Turismo de Canarias de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprucbas las Dircctrices de
Ordenacion General y de Ordenacion del Turismo de Canarias, establezca, por razones medioambientales
o de ordenacién del territorio, limites o restricciones a la creacion de nueva oferta de alojamiento turistico
y ecspecialmente, siempre que dichas limitaciones vengan justificadas en la ordenacién territorial
atendiendo a la capacidad de carga de las islas, es por lo que se hace preciso tramitar ¢l procedimiento de
elaboracion del Anteproyecto de Ley que establezca dichos limites o restricciones con cardcter de
urgencia.

En su virtud,
DISPONGO

Declarar urgente la tramitacion del procedimiento delelaboracion del Anteproyecto de Ley de Renovacion
Turistica de Canarias.
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El Gobierno de Canarias, en sesién celebrada el dia 14 de }umo d’élrzb;i’.'?r, "é_i;tdpiéj,
entre otros, el siguiente acuerdo:

V¥ “uy 11 INFORME SOBRE LA LISTA DE EVALUACION Y ANTEPROYECTO DE

¢ LEY' DE RENOVAGION Y GUALIFICAGION TURISTICA DE CANARIAS Y
" ACUERDOS QUE PROGEDAN. (PRESIDENGIA DEL. GOBIERNO).
oy |
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ista’ la Lista de Evaluacion del Anteproyecto de Ley de Renovacion y Cualificacion

“ Turistica de Canarias (anexo 1), asi como el texto articulado del citado: Anteproyecto de Ley

" (anexo.ll).

~_ Vistoinforme de la Comision Preparatoria de. Asuntos' del Gobieino deldia 11 de junio
de 2012,

Considerands que la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de
ordendcion tetritorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo, en. aplicacion
de la Ley 19/2008, de 14 de abril, de Directrices de Qrdenacion General y de Ordenacion del
Turismo, vino a definir e su articulo 16, el marco cuantitativo y cualitativo de la carga
turfstica del archipiélago para los tres afios siguientes a su entrada en vigor, en las islas de
Lanzarote, Fuerteventura, Gran Canaria 'y Tenerife,

Considerando que, de acuerdo con ello, la Ley 14/2009,. de. 30 de diciembre, de
modificacion de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias, para
adaptaila & la Directiva 2006/123/CE, del Parlamento Europeo-y del Consejo, de 12 de
- digiembre de 2006, viene a establecer con caracter general que ¢l ejercicio de la actividad
tuifstica o estd sujetd a altorizacion sino a comunicacion, salvo la construccion,
ampliacién, rehabilitacion y apertura de establecimientos turisticos de alojamiento ¢ue queda
sujeta a autorizacién administrativa cuando, por razones medioambientales-o de ordenacion
del territorio, esté legal o reglamentariamente restringlda o limitada la capacidad de carga de
las islas.

Considerando que la Ley 2/2012, de 8 de mayo, de ampliacién temporal de la Ley
6/2009, de. 6 de'mayo, viene a modificar el piimer parrafo y las letras a) y e) del apartado 1
del articulo 16 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, estableciendo que en las islas de Lanzarote,
Fuerteveniura,-Gran Canaria y Tenerife, durante el periodo que finaliza el 13 de digiembre
de 2012, sélo podran otorgarse autorizaciones previas de las exigidas porta Ley 711995, de
6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias, para los eslablecimientos alojativos
luristicos, siempre que sean solicitadas dentro del misino periodo, cuiando tengan por objeto
o seanconsecuencia de los supuestos recogidos en las letras a) y ) anterlormente citadas.

Considerando que c_—:onvfgne-$aguir‘res‘er_van(__io-_i@_s,_.Qxigeng‘.ias de 'aglforiza_piét1 previa a
los supuestos &n que la -aclividad turistica tenga incidencia territorial y el bien juridico
protegido esté vinculado a la proteccion del medio ambiente, en la linea disefacla por la Ley



14/2009, de 30 de diciembre, por la que se modificd la Ley 7/1995;.de 6 de abril; de
Ordenacion del Turismo de Canaiias, asi como en las Direclrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias, aprobadas por la Ley 19/2003, de 14 de abril, mientras que al propio
tiempo se eliminan los sucesivos plazos qiie comportaban en la practica la resdicion trienal
de los limites al crecimiento de la oferta turistica.

Considerando que la presente iniciativa legislativa viabiliza la edificacion en aquellos
suelos que tengan sus derechos urbanisticos consolidados, a través de la materializacion de
los derechos a plazas adicionales otorgadas como incentivos 4 la renovacion, o.mediante la
implantacion de hoteles de alta calidad, con lo cual se fomenta la. renovacion de la oferta
obsoleta y el aumento de la calidad hotelera, todo ello sin consumo de nuevo suelo.

Visto que segtin dispone la norma tercera, 4, del Decreto 20/2012, del Presidente, de
16 de marzo, por el que se establecen las normas internas para la elaboracion y-tramitacion
de las iniciativas normativas del Gobierno y se aprueban las directrices sobre su forma y
estructura, excepcionalmente el anteproyecto podra presentarse simultaneamente con Ia
lista de evalugcién, en acuellos casos en los que el Presidente del Gobierno considere que
han de tramitarse con caracter urgente sometiéndolas al Consejo de Gobilerno para su
pronunciamiento.

Visto que por Decreto 66/2012, del Presidente, de fecha 28 de mayo de 2012, se
declard urgente la tramitacion del procedimiento de elaboracion de la indicada iniciativa
legislativa, dado que su aprobacion, deberd materializarse antes del 13 de diciembre de
2012, fecha en la que finaliza la ampliacion otorgada por la citada Ley 2/2012, de 8 de mayo.

Visto lo dispuesto en el atticulo 5.3 de la Ley 1/1992, de. 27 de abril, del Consejo
Econdmico y Social, los informes y dictamenes preceptivos deberan emilirse en el plazo de
un mes desde que se reciban las peticiones por el Consejo, o, si el Gobierno acuérda
motivadamente la trainitacién de urgencia, en el de 15 dias o aquel otro, inferior y suficiente,
que el propio Gobierno haya fijado.

Considerando que los argumentos contenidos en el Decreto 66/2012, del Presidente
antes citado, para declarar la urgencia en la tramitacion de ésta iniciativa, son suficientes
para motivar la solicitud del preceptivo dictamen del Consejo Econdmico y Social, tamhién
con caracler urgente, dado que el proyecto de Ley ha de ser aprobado por el Parlamento
antes del 13 de diciembre de 2012,

El Gobierno, tras deliberar y a propuesta del Presidente, acuerda:
1. Tras quedar enterado del informe- sobre Ia Lista de Evaluacion y Anteproyecto de

Lay de Renovacion y Cualificacion Turfstica de Canarias, manifiesta su sentido favorable
sobra la oportunidad de la iniciativa, sus objetivos y los principios generales que la inspiran.




2. Tomar en consideracion el texto articulado del citado Anteproyecto-de Ley en los
términos ‘del anexo Il y solicitar; con cardcter urgente, el preceptivo dictamen del Consejo
Econdmico y Social,

Lo que comunico a los efectos determinados por él articulo 29.1.1 de- la Ley 14/1980,
de 26 de julio, de Régimen Juridico de las Admmistracmnes iblicas de Canarias.

Santa Cruz de Tener;fe a 19.de Junlo d
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ANEXO T

LISTA DE EVALUACION DEIL. ANTEPROYECTO DE LEY DE RENOVACION Y
CUAUIFICACION TURISTICA DE CANARIAS,

De conformidad con o dispuesto en la Norma 1% apartado 1 del Decreto 20/2012, del Presidente, de 16
de martzo, por el que se establecen las norimas internas paia la elaboracién y tramitacion de las iniciativas
noriiativas del .g'obierno y se aprugban las- directrices sobie su. forma ¥y estruciura, la Consgjeria
competente por razéu de la materia para proponer una determinada regulacion que haya de revestir rango
de loy elaborard una lista de evaluacién sobre dicha iniciativa con ¢l contenidoy que figura en las noimas
octava a undécima del referido Decreto, Mediante dicha lista de e valuasion se justifica la oportunidad de
la iniciativa y la conveniencia de su contenido, asi como su inpacto scondmico y social.

JUSTIFICACION DE LA INICTATIVA
I. Deseripeién de la situacién de hecho que motiva la-iniciativa.

Las Islas Canarias ostentan hoy una larga trayectoria como destino turistico y un bien ganado prestigio en
los mercados internacionales, A pesar de: las dificiles condiciones econémicas de los pafses emisoies, el
Archipiélago se ha mostiado capaz de hacer frenie a los retos planteados por la coyuntura y ha logrado
posicionarse ante nuevos competidores. Sin embargo, muclios de nuestros nicleos nivestran ¢n sug
establecimientos {uristicos alojativos y comerciales una preocupanteé obsolescencia que obra en
detrimento de sinestra competitividad turfstica, habiéndose producido ademas, en gran cantidad de €asos,
procesos de residencializacion en suelos que por su naturaleza y aptitud deberfan. destinarse al uso
turistico, Todo ello abona la idea de proceder a una amplia recualificacion de las zonas turisticas,

La cualificacion turistica ha experimentado un fuerte impulso tras la aprobacion de la Ley 6/2009; de 6 de
mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacién territorial para la dinamizacion sectorial y la.
ordenacién del turismo. Bsta norma planted un conjunto de iedidas ¢ incentivos pata la venovacidn ¥
mejora de la calidad de la oferta turistica, asi como del espacio pablico de. los mhcleos turisticos.
consolidados, que se han ido incorporando mediasite diferentes convenios urbanisticos a los novedosos
planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad del sector turfstico, Transeurridos tres
afios desde su promulgacién, Ia incorporacion de numerosos proyectos de renovaeidn a las vias
practicadas con caricter de wgencia por la citada ley, ha mostiado lo acertado de aquellas iniciativas, y
parece oporluno consolidarlas y ampliarlas mediante un instrumento legal que posibilité el logro de los
objefivos de cualificacion turistica en un marco esfratégico de mayor a["ca_ncaj que rediizea o elimine los
usos residenciales en suclos turisticos, y Que avance mds decididamenie afin hacia la agilizacién ¥
simplificacion de los procedimientos administrativos asociados a la cualificacién turistica, laito de la
planta de alojamiento como de Ia oferta turistica complementaria (comereio, centros de ocio, cte.).

Con todo ello, la cualificacion del espacio turistico va. mas all4 de los establecimientos privados y en (al
sentido, es necesario impulsar la renovacion urbana, entendiendo por tal la regeneracion de las
urbanizaciones y espacios ptiblicos mediante intervenciones de regeneracion urbana,

2. Ideutificacién de los sectores afectados,

La recualifieacion turfstica, entendida como un proceso de renovacion de la planta alojativa y
complementaria obsoleta, asi como del cspacio plblico de los nficleos turisticos maduros, a fects, como s
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natural, -al sector turfstico en primer lugar. Asi, se ven concernidas las empresas de aibj‘hinienté'l{otélet'_(,)"
extrahotelero, que procediendo a mejorar sus establecimientos, optimizan su poﬁqi‘t:)!nqltiiénfo}crﬁ el
mercado. Pero también las empresas dedicadas a oferta turistica complementaria;fales como_los.
comercios de lodo tipo, restaurantes, locales de ocio, empresas de deportes asociados; “alquiler de
vehiculos y twdos aquellos que orbitan én derredor-de la actividad turistion, o tienen en los visitantes a su
clientela principal, deberfan -ver mejoradas sus. expectaiivas de negocio. Ademds, la ejécucion de estas
actuaciones impulsa al sector de la construceion; porlo que la tenovacién afecta a'estudios de arquitectura
y coniratistas de obras.

3. ‘Opinion de los sectores:atectados y reivindicaciones planteadas,

wcentivos a la renovacion tuifstica -que: viene desarrollandose desde finales de 2009 ha
teniido una favorable acogida entre los scclores ceondinicos:y soclales del ramo. Agiinisio, tras uha eierla
reticencia inicial, las corporaciones locales afectadas han apostado desididamente por itnpulsar planies de:
niodernizacion y mejora dé los nteleos turfsticos. Bn resumen, podemos afirmat que los seclores
afeclados no s6lo. estin a favor de ina legislacion de mayor aleace:y precisién, sino que demandan su
rapida entrada eén vigor, pata acogerse a los beneficios que.supone.

La: politica de i

4.. Utia estimacion del nfimero de personas afeetadas.
La recualificacién de la oferta turfstica de Canarias, y su posicionamiento en el coriipetitivo mercado
interniacional afecta, sin temor-a exagerar, a toda la poblacién del Archipiélago, porque el sector turistico
&5 nuestia primera fuente de ingresos y:la aportacidn directa que Ja actividad hace al PIB (20,2 % en datos
de 2009), ¢ indirecta (7,3% del PIB canario), asi coiid en &l empleo (265.631 personas, 30,2 % del total,
en 2009) hace que, de un niodo v ofro, todos los habitantes'se beneficien de la misma.

5. Siseaproxima la regulacién al sentir de'los ciudadanos y puede ser compar{ida por éstos.

Los-ciudadanos, en particular aguellos qué estan més 'im'p'lic,ados ‘en el sectof tuifstico, demandan desde
hiace tiempo una regulacion que introduzea medidas de estimulo; y de agilizacién de los procedimientos.
Bl proyeeto de ley otorga el impulso legal a éstas demandas'y. poporciona medios para para una solueion
répida_a los conflictos entre la Administracion y los.chidadanos o empresas del sector,

6. Objctoy linalidad de la-iniciativa,

La iniciativa de promulgar una ley especifica para regular la renovacion turfstica de Canarias tiene por
objeto la cualificacion de las urbanizaciones, ntcleos y productos turisticos de Canarias inediante la
renovacion -y diversificacién de su oferta, la modulacién del crecimiento de la planta turistica y su
dinamizacion, Bi tal sentido, s su finalidad oidenat y modular ol crecimiento «de Ia oferta turistica
vinculandolo a la mejora de Ta calidad de la planta turistica de alojamiento disponible y la iinplantacion de
nuevos equipamientos complementarios, Asimismo, prefende co ntribuir 4 evitar y; en su caso, recondusir
la residencidlizacion de las dreas tirfsticas, recuperando asi la linagen de los nacleos: turisticos
consolidaclos, mediante un entorno limpio 'y ordenado, que ofrezea altos: niveles de satisfaceion en.cuanto.
a sus servicios pliblicos e i]na,gen_ urbana. No én Gltimo lugar; se pretende dotar a la Administracion de
instrumentos: juridicos eficaces para incentivar y, en su caso, asegurar el cumplimiento de los deberes dc
conservacion, rehabililacién y uso efectivo de los establecimientos turfsticos, y favorecer una gestion
pablica coordinada, posibilitando la tramitacion de los proyectos de renovacién turfstica en plazos
razonables y la resolucion negociada de los conflictos a través de la medliacion.
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7. Relacién de la normativa (estatal, autondmica, y comunitdria europen) vigente aplicableal .~
objeto de la inieiativa, : 7

La normativa aplicable o que de algin modo tiene relacién con la infciativa legislativa cs la siguiente:

Comunitaria:

Consejo de Eurdpa. Reconicndacion del Comité de Ministros R/86-12, sobre las Medidas para Prevenir y
recucir la carga de trabajo excesiva en los Tribunales ¥, én especial, la Recomendacion RE (200!) 9 del
Comité de Ministros de los Estados miembros, sobre los modos alternativos de regulacion de los litigios
entre las autoridades administrativas y las personas privadas,

Bstatal:

Texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 230 de junio.
Léy 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.
Real Decreto Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control del

gasto pablico y cancelacion de deudas con empresas y autonomos contraidas por las entidades locales, dé
fomento de la actividad empresarial ¢ impulso de la rehabilitacién y de simplificacion adiministrativa,

Texto Refundido de Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canavias, aprobado por Deereto Legislativo 1/2000, de.8 de mayo,

ﬁi1‘é¢fi‘iqes Generales de Ordenacion y del Tutismo de Canarias, aprobadas por L'c'y 1-9/2003; de 14 de
abril,

Decreto 10/2001 de 22 de enero, por el que se regulan los estindares turisticos,

Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacién territorial para la dinamizacién
sectorial y la ordenacién del turismo.

Ley 771995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias.

Ley 14/2009, de 30 de diciembre, por la que se modificé la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del
Turismo de Canarias,

Decreto 84/2010, de 15 de Jjulio, que regula el Sistema de Informacidn Turistica, el Registro General
Turfstico y el sistema informético que les da soporle,

Decreto [38/2010 de 23 de septiembre, por el que se desarrolla la prevision en materia de rehabilitacion
de establecimientos turisticos, contenido en la Ley 6/2009, de 6-de mayo, de'medidas urgentes en materia
de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacién del turismo.

Deereto 142/2010, de 4 de oetubre, por el que se aprueba ¢l Reglamento de la Actividad Turistica de
Alojamiento,




8. Competencing autonoéntieas en la materia, y posible afectacién ‘de ‘ofios ambitos
competenciiles. o

La Comunidad Auténoma de Canarias-es competente en materia de promocién y ordenacion del turismo

en Su dimbito territorial zono dispone el articulo 30.21 de muiestro Estatuto de Autonomia en relacién con

el articulo 148.1.18" de Ia Constitucién Espaiiola.

9: 4 €abe la alternativa cero? Eivsu-caso, ; Qué olras alternativas serian factibles?
Teiilends o1 Glienta (e {a alterpativa cero seria 1:'8l’l,(')ﬂ'ﬁi&ﬂ_&l()iéﬂ: de: las imedidas ¥ -actuaciones pievistas
en la Ley, es posible afirmar que cabe esa posibilidad.en un plano puratients tedrico, pero o serfa
conveniente para los infereses pliblicos abstenerse de-regular-un sector de capital importancia en orden a
la obtencion de [o§ objetivos previstos en la iniciativa,

10. Prevision de derogaciones.
La iniciativa legislativa prevé que queden derogados v sin contenido los artfculos 13, 14, 15, 16, 17.1 y 18
de la Ley 6/2009, de 6 de 'mayo, de medidas: urgentes en materia de ordenacién territorial para la

dinamizacién sectorial y la ordenacién dél turismo., asf como el articulo 44 de la Ley 7/1995, de 6 de
abril, de Ordenacion del Turismo-de Canatias y los articulos 2,3 y 6 del Decreto 138/2010, ya citado.

11. Relacién de normas andlogas de otras comunidades autéuomas,

Con andloga finalidad, aunque no exactamente con el mismo dmbilo, podemos sefialar las siguieites
normnas;

Ley 47201 0, de 16 dé junio, de medidag urgentes para el impulso de la tiiversion en las [lles Balears.
Comunidad. Auténoma de Andalucia: Ordeii de 14 dé junio de.2011, po¥ Ja que s aprucbait Tas bases
reguladoras para la concesion de subvenciones en régimen de concurrencia competitiva en matetia- de
Turismo. y se convocan las mismas para el gjercicio 2011 en la linea de fomento de sérvicios luristicos y
creacion:de nuevos productos (inodalidad 1TP).

12, Ambito-y extension del desarrolio reglamentario.

La Disposicion Tranisitoria Sexta de la iniciativa conteimpla que en el plaza de un afio el Gobierno de
Caparias proeeda a aprobar el Reglamento de la ley.

13. Previsiones sobre ln entrada en vigor yrégimen transitoriv que en su exso se prevea.

Segiin la disposicion final, la ley a cuya iniciativa se refiere la presente lista entrara en vigor al dia
siguiente de su publicacién.

Se-prevé el siguiente régimen transitorio:




Primiera: Los incentivos previstos en esta ley se otorgatdn por plazo méximo de d(}a anos desdu su bﬂll ada
en vigor, transcurrido este plazo, el Gobierno procederd a redueirlos. La. reduceion 8¢ iuma en wda
incentivo en funcion de la situacién econdmica y del sector turfstico.

Segunda: Sin perjuicio de la vigencia indefinida de esta ley, el Gobierno evaluard, cada tres afos, la
sitnacidn del sector turistico y remitird al Parlamento un informe con las medidas legales y de gobierno
que, en su €aso, se consideren necesariag para garantizar ¢l cumplimiento de los fines de esta lcy.

Tercera: Los establecintientos turisticos quea la entrada en vigor de la prosente ley tengan una antigiiedad
superior a 10 afios desde su apertura, dispondran del plazo de ui affo para presentar el inforine téchico de
inspeecion turfstica regulado-en el Titulo V do esta ley.

Cuarta: En ol plazo méximo de dos aifos a piditir de la- entrada en vigor de la presente ley aquellos
establecimientos hoteleros quo dispongan de plazas turfsticas de alojamiento no hoteleras formando parte
del establecimiento-construido con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacion del Turismo de Canarias, que no dispongan de Ia auforizacién provia prevista én el articulo-24
de la referida Ley podran incorporaise sin dicho ieqmuio a la explotacién hotelera siempre que lo
soliciten acreditando el cumpliriiento de los mismos estandares de -calidad que le fueron exigidos en
funcién de su categorfa al veferido establecimiento.

Quinta: En el plazo de 18 imeses, el Gobietno procedera a adaptar el instruménto dé ordenacion del
Parque'Natural del Archipiélago Chinijo para regular la actividad tarfstica irregular que se Ileva a caboren
la isla do La Graciosa, estableciéndo los criterios: para. su reconocimiento, requisitos de calidad y
estandares furisticos adecuados a [a modalidad y categoria que les sea aplicable, pudiendo en su caso ser
dispensados -fotal o parcialmente del cuniplimiento del. estandar de parcela por plaza y las reservas
minimas de equipamiento del articulo 7 del Decreto 10/2001 de 22 de enero, por el que se- 1eg,uhn los
estaudax es turfsticos.

Sexta: Los titulares de establecimientos de alojamiento que se hallen ejm'ci(,ndo la actividad twistica a la
enfrada-‘en vigor de la presentc ley deberdn proceder a efectuar la comunicacion al Registro de- la
PlO[)lcddd a que hace referencia en el artfculo 20.2 de esta ley en el plazo de un afio desde dicha entrada
en vigor.

Séptima: Las disposiciones contenidas en la presente ley son de aplicacién directa ¢ inmediata sin
perjuicio de que los vigentes instrumentos de planeamiento urbanistico y ‘territorial que contengan
determinaciones confrarias a la misma se adapten a su régimen en el momento en que framiten la

siguicnte revision o, en su caso, modificacién de los mismos.

Octava: En el plazo de un-affo el Gobierno de Canarias procederd a aprobar ¢l Reglamento de la presonte
Ley.

MNovena: Hasta tanto se apruebe el Reglamento de desarrollo de esta Ley serd de aplicacién lo regulado en
la legislacion urbanistica en relacion a la sustitueién del propietario,

I4. Creacion de nuevos 6rganos administiativos.

La presente iniciativa legislativa no contempla nuevos érganos adminisirativos.



15; Relacidn de Ia iniciativa con las politicas transversales

Politica transversal ' - s

Incidencia en der echob v debei es de los emdad'mos - X "
Inipacto en el'medioambiente: o X

TImpacto de género - o | X ,
- Aplicacion dé nuevas iecnoiogf s, ' _ X ' e
_S_%In}_pjiif (_:__aec_!_c'mdp _fQS-]lIOGEd[I]i!Q}]t{IS administrativos X

16. 3 Quién deberd asumir la ejecucién?

Las Consejerfas de la Administracion piiblica de la Comunidad Auténoma competentes en materia de
pohtlcﬁ teritorial y dé tuvisino;

Cabildos Insulares;
Ayuntdinientos.
Empresas del sector.

17, §Cudl es la 0pm|on de Ias autoridades y demds iésponsables. de la ejecucién sobre Ia
fumhdad que persigue la regulacion y sobre su gjecucion?

El le‘;to ha sido conseusua(!o con las conséJerfas competentes-en materia de turismo-y de ordenacion del
tertitorio-en diversas reuniones coil técnicos ¥ responsables. polltlcos

18. ;Ls necesario formar al personal encarygado de la ejecucion de la iniciativa?.

No es imprescindible;, pero podria ser conveniente realizar algin curso explicativo para téenicos de las
administiaciones priblicas.

19. sExiste el deber de-comuicar a las instituciones comunitarias la nueva regulacion?
No.
MEMORIA ECONOMICA

A continuacion se desarrollan Jas- ¢uestiones a evaluat dé la meinoria econdimica, agrupdndolas. en
aspectos globales y especificos,

ASPECTOS GLOBALES:
A)  Tmpacto econbrrico externos (20)

Los incentivos a la inversién tanto privadi como pliblica representan el ¢je estiatégico para incrementay
de forma eficaz la calidad del entorno urbano de Jos niicleos turisticos y por ende del destino Canarias
comb marea turfstica, Por tanto, la sostenibilidad del destino entendida como su capacidad para perdurar y
permanecer en (érminos compelitivos; promovida por esta iniciativa, adquieve una dimensidn estratégica
en la medida en que dinamiza e impulsa la actividad econdmica procedente del turismo y otros sectores



implicados en la renovacién (construccion tragportes, ete.), todo lo sual induce impacfos positivos en el
producto interior bruto regional y en el empleo. %, 1 A oy

Para que esle marco normativo no se quede en meros propésitos o declaracion de intenciones, la ley
instrumenta fos mecanismos para que los objetivos marcados «ispongan. de vias y cances. juridicos
mediante los que materializarlos. Estos instrumentos son tanto de caricter \._{()]_Llriial*i() como coercitivos,
cuando se trata de asegurar la calidad de los cstablecimientos turisticos do alojamiento v equipamigiitos
complementarios, y evitar la résidencializacion de dreas furisticas. que conlleve un deterioro de la imagen
y depreciacion del destino en su conjunto,

B) TImpacto econdmieo inferno:
B.1 Ingresos (21)

Bl proyecto norinativo no. prevé ingresos que repercutan directamente sobye la Adljiinistrac_ié;y
Autondémica, con independencia dé que toda accién dirigida a poténdiar un sector-éeondinico como es ¢l
turistico ineidird indircctaménte y positivamente en la -generacién: de riqueza que terminard
incrementando los ingresos de la Comunidad Auténoma; tal como ocuire con esta iniciativa que tieng por
objeto la cualificacién de las urbanizaciones, nficleos y productos turisticos de Canarias mediante. la
renovacion y diversificacion de su oferta, la especializacion de usos y la modulacion del erecimiento de la
planta turfstica.

B2 Gastos 21) y (24)
Se prevé que se produzean gastos no cuantificables derivados de los siguientes conceptos:

s Los derivados de la elaboraciéi de los estudios: previos y de los Plangs de Modernizacion, Mejora
“¢ Incremento (PMM) de la competitividad de las 4ress de renovacion urbana consideradas en la
Disposicion Adicional Quinta de esta hiiciative , asf cono la aprobacion de estos Giltimos,
° Gastos en elaboracién y aprobacién del Reglamento gue desarrolle esta ley, ol cual, tal como se
determina en la Disposiciéi transitoria Séptima, tendrd el plazo de un afio para ser aprobado por
el Gobierno.

° Los gastos derivados de la ejecicion de las intervenciones piblicas que resulten necesdrias para
inducit la regeneracion de la ciudad turistica.

La.acomodacion de la iniciativa 4 los escenarios presupuesiarios. determinara la nécesidad de contar con
nuevos recursos econdmicos a los eréditos consignados en el programa 456 C de la seccién 11 ; para log
citados PMM, cuyo presupuesto en el 2011 fue de 450.000 € y de 100.000 € en el ailo 2012, teniéndose-
que presupuestar la partida del aito 2013 dado que la vigéncia de los PMM es de inicialmente d¢ dos afios,

A st vez tendid que presupuestarse el porcentaje-de inversiones a realizar en las intervenciones pliblicas
que deberd ejecutar de forma directa la Administracién Autondimica.

) Evaluacion del impacio financiero en los ingresos ¥ gastos de otras Administraciones; (22)

Debido que esta iniciativa incentiva facilita y agiliza los procesos de renovacion, dinamizard a los agentes
privados hacia la renovacion de los establecimientos, impactando positivamente en la recandacion
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muriicipal procedente de licencias uibanfsticas, impuesto sebre edificaciones, instalaciones-y
impuesto de bienes inmugbles, y canon por aprovechamieito en suelo ristico. § B
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Respecto a los-gastos, las.otras Adminisiraciones piiblicas tendrén que asumir por u‘n\fhgn, la.inversign
las intervenciones publicas cuya financiacion les coiresponda y por otro, los gastos derivados.en el ciso
de que el PMM proponga la creacion de un consorcio urbanistico. 5
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D) Evaluacion de Ias medidas que se proponen y pudieran tener incidencia fiseal (23) (29)

o fiscal.

En cambio si tiene un papel potenciador y clarificador, al considerar por un lado que al turismo como
actividad industrial, permitiendo por tanto que los. proyectos de renovacion edificatoria de los
establecimientos turisticos se puedan acoger a las medidas de apoyo estfinulo a la industrializacién; como
al considerar que Ia totalidad :de la invetsion en las diferentes partidas que constituyan el proyecto se
considerat4 como.nueva edificacion, a efectos de aplicacién del Régimen de Incentivos Regionales.

ASPECTOS BESPECIFICOS:

A) Andlisis del impacto sobre planes'y programas generales y sectoriales (25)

El proyecto normativo no contiene determinaciones que comporten repercusiones directas sobre: los
escenatios presupuestatios.de planes y programas sectoriales

B) Aniilisis del impacto sobre recursos humanos (26)

La oreacion de una nueva Seccién denominada “Registro furfstico de. plazas alojativas™ dentio del ya
existente. “Registro General, Turfstico” no prevé incidencia en la plantilla considerada. a. efectos
‘presupuestatios; de tal modo:que las fﬁ)ue__ya's tarens administrativas quie impone la iniciativa.s¢ estima que
podian ser asumidas y desompefiadas con los medios personales. disponibles por la Viceconsejeria de
Turismo.

A su vez; ¢l refuerzo de control ¢ inspeccién sobre el estado de conservacion y uso efectivo del
establecimiento, se. complementa con la obligacion de los establecimientos turfsticos de presentar
periddicamente un informe a emitir por eitidades acreditadas: Dido que este informe tendra que ser
financiado directaniente por los. agentes privados, se reduce el esfuerzo presupuestario de la
Adiministeacion eni fo elitivo a i dotacién de personal para desarrollar la labor de control e inspecoion de
los estableciniientos turisticos,

C) Aidlisis sobre Ia neeesidad o no de adoptar las medidas sobre la estructura organizativa
actual (27)

La aplicaciéon de La Ley no afeetard a la estructura ofganizativa vigente de la Adminisiracién
Autonémica,



n) Anilisis de otros aspeclos con implicacion en la estructura o régimen presupuestavio (28) ./

La presenfe iniciativa no iiene efectos directos sobre ofros aspectos de estructura o ¢l régimen
presupuestario,

30. La cuantia previsible de Ias cargas econémicas sobre los destinatarios u ofras personas
alectadas. (30)

El deber de conservacion y rehabilitacién edificatoria que recae sobre los fitulares de establecimientos
fuifsticos, el porcentaje de cesién obligatoria al Aynntamiento por recuperacién de plusyalfas, ¢l pago del
canon en suelo ristico y el pago por la obtencién de licencias whbanfsticas no suponen.cargas econdmicas
introducidas por este proyecto normativo dado que provienen de legislacién anterior,

En cambio, sf supone una carga econdimica infroducida por esia ley; en el artieulo 31, el deber de realizar
inspeceiones técnicas -de los inmuebles turisticos cada cinco afios a partir de que el establecimiento
turistico haya alcanzado una-antigiiedad de 10 affos.

31, Lios otros costes sociales previsibles. (31)

No se produgen costes sociales, al coutrario, entre los objetivos de osia iniciativa se encuentra la
incentivacion y agilizacién de la inversion piblica y privada pata evitar la degradacién del entorno, lo que
implica que se evite la.pérdida de rentabilidad privada y social.

Esta iniciativa refuerza la obligacion introducida por la Ley dé Ampliacion de la Ley de Medidas
Urgentes, donde se determina que al menos durante G afios, los establecimientos alojativos luristico,
deberan contratar personal procedente del Servicio Canario de Empleo, dando Iugar a dinamizacién del
empleo y por tanto a impactos sociales positivos.

A 'su vez la necesidad de ctedcion de entidades acreditadas para la realizacion de-la inspeccién téenica de
los inmuebles turfsticos, promoverd. un. segmento de imercado pata la creacién de nuevas empresas,
especializaciones profesionales y foméiitara ¢l enipleo.

Santa Cruz de Tenerife, a 6 de junio de 2012,

EL PRESIDENTE




Presidencia del'Gobierno
Secretarfa General

G"ebi‘er‘n’q
de Canarias

ANEXO II

ANTEPROYECTO DE LEY DE
RENOVACION Y CUALIFICACION
TURISTICA DE CANARIAS

EXPOSICION DE MOTIVOS

Las .IslasCanarias ostentan hoy una larga

trayectoria como destino turistico 'y un. bien
mercados
internacionales; A pesar de las dificiles

ganado pleshgto efi, log

condiciones econémicas e los pafses

emisores, el Archipiélago se ha mostade
capaz de hacer frente a los retos ph’nt‘e‘ados-
por la coyuntura y ha logrado posicionaise.

ante nuevos competxdores, La experiencia ha
conifirmado que las medidas de contencién de
la oferta que en su dia fueron adoptadas para
evitar el deterioro de la calidad alojativa,
inclices bajos de ocupacién y més-consumo de
suelo, deben combinarse con el itptlso a la
competitividad tuistica, posibilitando asi un

crecimiento ordenado de plazas siempre que

venga anudado a la mejora paulatina de la

planta disponible, Conviene, por taito, segm[‘

reservando la exigericia de atitorizacion
previa. @ los supuestos en que la actividad

turfstica tenga ‘incidencia ‘territorial 'y el bien
jaxiclico protegido esté vinculado a la.

proteccién del 1iedio ambiente, en la linea
disefiada por la Ley 1472009, de 30 de
diciembre, por la que se modific6 la Ley

771995, de 6 de abril, de Ordenacion del
Tutismo de Canarias, as{ como en la las.
Directrices de Ordenacion del Turismo de
Canarias, aprobada por Ley 19/2003, de 14 de.

abril, mientras que al propio: Hempo se
eliminan  los  sucesivos  plazos  que
comportaban en la préctica [a reedicién trienal
de los limites al crecimiento de la oferta
turistica. Dé esta forma, la presente ley
viabiliza la edificacion en aquellos suelos que
tengan sus derechos urbanisticos
consolidados, a-través de la materializacion de
los derechos a plazas. adicionales otorgadas
como incentivos a la renovacién, o mediante
la implantacion de hoteles de-alta calidad, con

lo cual se fomenta la 1enovac16n de’ Ia ofd' tq
obsoleta y el aumento. de ?1 cahdad }]mtele,z_

a;
todo ello sin consumo de 1 7

La cualificacién kuristica h’i‘temdo un fue; te

impulso tras la aprobacién de la Ty 6/2009,

de 6 de mayo; de medidas urgentes en
maleria de orcdenacién territorial para la
dinamizacion sectorial y la ordenaciéon del
turismo. Esta norma planteé un conjunto de

f'm'edi'da's' i in'cenﬁvo% pa'r’a I"z renm"ra'cién y

como del espaclo pubhco de 10:: nftcleos

tunisticos: consolidados, que se han ido

“incorporando mediante diferentes cofivenios
wbanisticos: a los: novedosos planes de
‘modernizacién, mejora e incremento. de. la
: competthIdad del  sector

turistico.
Transcuitidos  tics  afios  desde  su
promulgacion, la incorporacion de numerogos

‘proyectos de renovacion a las vias practicadas

con catdcter de trgericia por la ¢itada ley; ha
mostrado lo acertado de aquellas iniciativas, y

‘parece oportuno consolidailas y ampliarlas

‘mediante un instrumento legal que posibilite
el logro de los objetivos de cualificacion
turistica en un marco Lshateglco de mayor
alcance, y que avance mas decididamente atn
hacia la agilizacion y simplificacion de los
procedimientos administiativos asociados a la
cualificacion turistica.

‘Sin embargo, la cualificacion del espacio
tuffstico va. mas alld de los establecimientos
piivados y en tal sentido, se apuesta por la
rénovacion utbang, entendiendo por tal la
regeneracion integral de las urbanizaciones y
niicleos tutisticos de Canarias mediante
intervenciones pablicas: y pnvad'\q lo que
incluye la renovacién edificatoria, pero
también  actuaciones de  transformacion
urbanistica, conforme a lo regulado en la
legislacion urbanistica.

A efectos de incrementar el proceso de
cualificacién, la presente ley ajusta la gama de
incentivos que la Ley de Medidas Urgentes
prevefa, Asf, a Jos incentivos en materia e
plazas adicionales se -+afladen los de
incrementos  en la  edificabilidad 1y
cumplimiento matizado de los estindares de
densidad de parcela a los establecimientos



que ahora procedan a la renovacion, ademas
de la posibilidad de aplicar incentivos de
cardcter econémico. En Jo concerniente a los
derechos a mnuevas plazas que no se
malerialicen en la propia parcela, se regula el
régimen de autorizaciones con mayor
precision y se posibilita el acceso al Registto
General Turistico, en una Seccion. especilica,
de los derechos a las plazas turisticas
adicionales no utilizadas en la parcela objeto
de renovacién o sustitucién, con lo cual se
garantiza la publicidad y la seguridad
juridica, ademds de constituir una posible

fuente de ingresos a afadir a los incentivos

previstos.

Tales incentivos, que podrin ser modificaclos-

por acuerdo del Gobierno cuando la situacion
econdmica aconseje variar su incidencia en el
sector turistico, tenen un plazo de vigencia
inicial de dos afios, transcurridos los cuales
serdn revisados poi el Gobierno.

Es obvio que el logre de la cualificacion

turistica tiene una magnitud estratégica y de:

Ainterés pablico que no puede limitarse a las
iniciativas  que  voluntariamente  sean
impulsadas desde el sector privado. La
renovacion de la oferta turistica obsoleta
constituye un deber que es necesario
acomeler, con las indispensables aytidas por
parte del sector pablico, pero sin la menor
dilacion, pues nos va en ello el
posicionamiento del sector turfstico y la
propia economia de las islas. Se hace preciso,
en consectiencia, dotar a la acdministracion
actuante de medios eficaces para remover los
obsticulos que puedan interponerse en la
marcha de las iniciativas para la cualificacién,
reforzando los mecanismos de intervencién y
posibilitando Ia sustituciéon de
establecimientos deteriorados, o donde el uso
huristico se haya alterado, por otros de mayor
calidad y categoria. En tal sentido, la ley parte
del deber que tenen los titulares de
establecimientos y actividades turisticas de
mantener, conservar, mejorar y rehabilitar los
inmuebles e instalaciones en las condiciones
requeridas para el uso efectivo establecido por
la normativa turistica y el plancamiento; y
proporciona técnicas administrativas efectivas
para que, cuando concurran las condiciones

establecidas, puedan :unpcmmse * por
Administracion las ""Chh‘lLlUiléb
conservacion, mejora y 1ehab111tac16n

La nueva ley instituye adenns un mecamsmo
de conitrol indirecto y a cargo de Ios titulares
consistente en la obligacion de -presentar
periddicamente ante la administracion un
informe a emitir por entidacdes acreditadas,
relativo al estado de conservacion y uso
cfectivo  de los establecimientos, Las
inspecciones técnicas se.conviérten asi en un
mecanismo eficaz de colaboracion con la
Inspeccion Turistica, actuando esta en los
casos de mcurplimiento.

Owo de los desafios que aborda la nueva
regulacion es la  reconduccion de la
residencializacion  de los establecimientos
turisticos, que afecta a varias zonas de
nuestros. niicleos turisticos, en ocasiones con
gran amplitud, Para ello, la ley, tras declavar
el deber de atenerse al uso efectivo que
ostenten las parcelas turisticas segin el
planéamiento y las autorizaciones obtenidas,
ofrece diversos criterios para la
especializacién de las distintas areas en el uso
més adecuado, residencial o turistico, y los
supuestos excepcionales de compatibilidad,
posibilitando, en ciertos casos, la reconversion
de deferminadas promociones resiclenciales
en la modalidad turistica de villas,

En materia de planeamiento, el texto recoge y
hace suyo la habilitacién que la Ley 6/2009
otorg6 a la Administracién autonémica para
que proceda a diseilar intervenciones de
cualificacion de los ntcleos turisticos, y al
propio tiempo ajuste y complemente su
ordenacitn detallada a través de los planes de
modernizacién, mejora e itcremento de Ia
competitividad, Manteniendo su haniitacion
agil y su cardcter sustitutorio respecto al
planeamiento vigente, la nueva ley refuerza
sus aspectos mas relevantes y ratifica su
cardcter efecutivo y aleance, sin que tal figura
de intervencidn turistica se inserte en el
sistema de planeamiento de Canarias: El
proceso de cualificacion adquiere asi una
dimension temporal mas amplia,
consiguiendo que los beneficiosos efectos de
los planes de madernizacion no se detengan



en la meta ejecucion puntual sino que se
incorporen ‘al planeamiento, auspiciando,
ademds, iniciativas particulaves.

Respecto a la gestion de estos procesos, se
propicia un procedimiento consensuado: para
las iniciativas que vengan amparadas por un
previo. convenio urbanistico, bajo los
principios de ventanilla tinica. ¥ cooperacién
interadministrativa, todo lo cual redundara
gin duda en la dinamizaciéon y agilidad del
proceso.

Como se ha indicado, la. presente ley tiene
como finalidad facilitar la cialificacion del

turismo en Canarias introduciendo medidas.
de estimulo, nuevos procedimientos y

agilizando los existentes.' Sin embargo; -el
impulso. legal serfa insuficieiite si ho se
arbilrasen medios para una solucién rapida a
los conflictos enfre. Ja Administracién y los

cindadanos o empresas del sector. Con este:

fin la ley introduce la via de la meédiacion
como alternativa a los sistemas tradicionales
de resolver las diferencias. La mediacién -que
es una solucion habitial en los pafsés
auglos_z_qones— congiste ‘et una hovedosa y

practica forma de evitar litigios mediante un

acuerdo en el curtso de un procedimiento

administrativo. de cualqitier naturaleza, sobre

la base de una propuesta elaborada por un
tercero mediador, y ha recibjdo el apoyo del
del Consejo de Europa en la Recomendacién
del Comiité. de Ministros R/86-12, sobre las
Meclidas para Prevenir y reducir la carga de
trabajo excesiva en los Tribunales y, en
especial, la Recomendacion RE (2001) 9 del
Comité de Ministros de los Estados miembros,
sobre los modos alternativos de regulacion de
los  litigios entre las  autoridades
administiativas y las personas privadas.

Erl cuanto a la téenica legislativa adoptada, se

ha elegido la opcién de configurar y refundir
en un solo texto toda la normativa anterior,-

incluyendo numerosos preceptos de la Ley
6/2009, de medidas urgentes, relativos a la
cualificacion turistica, tanto en lo que atafie
directamente a la moclulacién o renovacion de
la oferta alojativa y complementaria, como los
que se refieren a la modernizacion y mejora
de los niicleos consolidados; los que se dirigen

a  disciplinar  la 1e31dcnc1a112'1-:10n y 1o

ofrecer  productos

(A0 |

concerniente a las Hl[@Vﬁb "modahd des
alojativas. Todo ello en hase a'tma rmsp‘m
estrategia de incrementars.la ¢alidad”
nuestio territorio como destmo tuus[:co;
competilivos, y
posicionarnos decididamente en una linea de
turismo 1esponsable econdmica, ambiental y
socialmente sostenible. Por razones de
seguridad juridica y evitar confusiones, se ha
optado por mantener la vigencia del articulo
17 de Ia referida Ley 6/2009; salvo en su
ntmeiro 1, relativo a lag alternativas a los
aprovechamientos turisticos.

Titulo I
DISPOSICIONES GENERALES

Axticulo 1. Objeto,

La presente ley Hene por objéto  la
cualificaciéon de las urbanizaciones, nicleos y.
productos turisticos de Canarias mediante la
tenovaci6n y diversificacion de su oferta, la
especializacion de usos y la modulacién del
crecimiento de la planta turistica,

Articulo 2. Finalidad,
Es finalidad de la presente ley:

a) Ordenar y modular el crecimiento de la
oferta turistica vinculandolo a la mejora
de Ia calidad de la planta disponible y la
implantacion de nuevos equipamientos
complementarios,

b) Incrementar los niveles de calidad y
catégoria de los establecimientos turisticos
de alojaimiento vy de equipamiento
complementatio,,

¢) EBvitar y, en su caso, ‘reconducir la
residencializacion. de las dreas turisticas.

d) Dotar a la Administracion de
instrumentos  juridicos  eficaces  para
incentivar y, en su caso, asegurar el
cumplimiento  de  los  deberes de
conservacién, rehabilitacion y uso efectivo
de los establecimientos turisticos.



e) Recuperar la imagen de los nidcleos

f)

turisticos consolidados ofrecienda un

entomo limpio y ordenado, con altos

niveles de satisfaccién en cuanto a sus
servicios piblicos ¢ imagen urbana.

Favorecer una gestion publica coordinada
y posibiliter la tramitacion en plazos
razonables de los proyectos de renovacion
turistica.

Articulo 3. Otorgamiento de autorizaciones
adiministrativas previas.

1

a)

De conformidad con lo establecido en el

articulo 24, apartado 2, de la Ley 7/1995,

e 6 de abril, de Ordenacion del Turismo
de Canarias, en relacion a lo regulado en
las Directrices de Ordenacion del Turismo
niuneros 24, 25, 26 y 27, la im’,plantacién
de nueva oferta turistica en las islas de
Lanzarote, Fuerteventura, Gran Canaria y
Tenerife, queda expresamente sometida a
autorizacion previa,

La sujecién a autorizacién administrativa
previa de Ja actividad de construceion,
ampliacion, y  rehabilitacién de
establecimientos turisticos de alojamiento,
justificada  en la especial fragilidad
territorial y ecologica del archipiélago y en
el necesario control. de la capacidad de
carga luristica de cada isla, tendvd por
objetivo la sostenibilidad del modelo,
valordndose por el planeamiento insular
los efectos que conlleve una mayor
ocupacion turistica potencial, con especial

referencia a su afeccion a los recursos:

naturales y la capacidad y funcionalidad
de las infraestructuras y servicios pablicos
esenciales,

En concordancia con lo dispuesto en los

apartados  anterlores,  sélo podran
otorgarse autorizaciones previas para
plazas de alojamiento  luristico en

Lanzarote, Fuerteventura, Gran Canaria y
Tenerife, y las consiguientes licencias
urbanisticas, cuando tengan por objeto:

Proyectos de renovacion edilicatoria de
establecimientos alojativos  turisticos,

b)

d)_

g

ambos  casos, "?Ade-:_ a
preexistente, T

La materializacion de plazas turfsticas
procedentes de derechos otorgados por la
ejecucion de los proyectos de renovacion.

La autorizacion de establecimientos
hoteleros  ubicados en suele wbano
consolidado no turistico o de Hoteles
Rurales.

La tipologia de establecimiento turistico
de alojamiento en la modalidad hotelera
con categoria minima de 5 estrellas gran

lujo. En todo caso, los nuevos
establecimientos deberdn cumplir los
requisitos que reglamentariamente ge
establezcan, i

Nuevos establecimientos en zona turistica
en modalidad extrahotelera siempre que
el planeamiento lo permita o no lo prohiba
expresamente, en cualquiera de sus
tipologias, exigiétndose respecto de los
apartamentos, la categoria de 5 eslrellas,
En todo caso, los nuevos establecimientos
deberan cumpln' los 1eqmsﬂo‘; que
legiamenml iamente se eslablezcan,

Los establecimientos de alojamiento, en
cualquier modalidad y tipologfa, que
provengan de las operacionies de
especializacion de usos programadas por
el planeamiento para separar los usos
turisticos y residenciales,

Los establecimientos con autorizacién
previa que 1o se encuentren -en situacién
de caducidad y que, voluntariariente o
como resultado de su necesaria
adecuacion  al  cumplimiento  de  la
fiormativa urbanistica y sectorial, asi como
al  planéamiento  aplicable,  soliciten
modificar o sustiluir la  autorizacion
previa inicialmente otorgada. En este caso
1o se autorizaran mas plazas que las que
hubiesen obtenido en su momento. En el
caso de que la adecuacion a dicha
norrmativa no requiera  modificacion o



sustitucion de la autorizacion previa,
podran solicitar directamente la licencia
wrbanistica,

La oferta turistica de' nueva implantacién.
a que hacen referencia los apartados d) y
e) del namero anterior debera: respondet a
productos de alta calidad “tuifstica ¥ que
cumplan con las méximas exigencias. de
autosuficiencia energética y ahorro de
agua, y s6lo se podran implantai eh stelos
con la consideracién legal de urbanos, con
los derechos urbanisticos consolidados,
quedando expresamente prohibido en
suelos tutisticos autorizar la ¢jecucion
simultanea de tithanizacion y edificacion,

Los 1iievos establécimientos alojativos
turisticos, salvo los de cardcter iiival,
deberan acreditar la previa suscripcion
con el Servicio Canario: de Empleo de un
convenio de formacion y empleo, previa
autoiizacion por el Gobierno en el marco
de la esh'a't'egia de empleo de Canarias, en
el que asume la oblig'\cién de al menos
cuiante ¢l tlempq de seis afos desde la
ape1hua del establecimiento, un minimo
del 70% de: los nuevos ,tx-abajadqxes_ que
compongan. su  plantilla  quedara
resetvada para el personal forinado ¥
seleccionado por el Servicio Canavio de
Empleo.

No se podri otorgar autorizacion previa a
ningtn establecimiento fturistico que se
sitite en urbanizaciones tutisticas en tanto
la misma ho sea materialmente recibida
por la Administracién municipal.

Articulo 4; Sireloturistico.

En terrenos calificaclos con uso turistico, o
uso mixto turistico-tesidencial, no se
permitiran  operaciones urbanisticas de
patcelacion ni, en su caso, las opetraciones
de division o segregacion de fincas,
cuando tales operaciones tengan por
objeto habilitar usos residenciales en todas
o algina de las parcelas o fincas
restiltantes,

En los
atttorizados. én bu(,lus dt, USD hn:ahco
mdependtentemente de qu sé 3 m}ran
erigido en pmcehs o “solares”con uso
mixto, no se permitivin cambios deuso de
sus tinidades de alojamiento huistico ext
residenciales, debiéndose ‘priorizar el
principio de unidad de explotacion.

Lag limitaciones contenidas en los. dos
apartados anteriores podran exceptuarse
cuaindo formen parte de operaciones de
especializacion de usos a los efectos de
separar los usos tesidencial y turistico,
conforme se regula en la presente ley.

TiITULO I

DE LA RENOVACION Y REGENERACION

Avticulo’5; De la reiovacio

1

TURISTICA

CAPITULO
RENOVACION URBANA

Gianrbana,

La  denovacion  inbana de  las
urbanizaciones y ntcleos turisticos de
Canarias que se encuentran en una fase de
madurez avanzada, tendrd por objeto
éstablecer lag intervenciones ptblicas que
tesullen necesarias para inducir la
tegeneracibn de la ciudad turistica
conforme a un modelo sostenible y de
calidad, y definirdn las operaciones que
impulsen la modernizacién y mejora de la
planta de alojamiento turistico y
complementaria, y la reactivacion de la
actividad econdmica.

Tas actuaciones de renovacion urbana
podrdan  incluitse en los planes de
ortlendcion, en los términos. previstos en
las Directrices. de Ordenacién del Turismo
o, en su caso, ‘en, los planes de
modernizacion, mejora e incremento de la
Lompehhvu!ad regulacdos en esta Ley., A

tal fin, el inshiumento qué determine las
acuméipﬂes de  renovacion  deberad



delimitar con precision el 4rea de
intervencion, que podrd ser contiviua o
discontinua.

Las acluacienes de renovacion urbana
tienen la consideracion de actiaciones de
transformacion urbanistica, coiiforme a lo
regulado en la legislacion basica, siéndoles
de aplicacion el régimen legal establecido
a las actuaciones de wrbanizacién o de
dotacion, segiin sea su objeto.

Las actuaciones de renovacion apraobadas
mediante: los planes de modernizacion;
mejora e mcremento de la. conipetitividad
tienen, en todo caso, los: mismos: efectos
que las derivadas de los planes de
ordenacion urbanistica. ‘

Axticulo 6, Planes de modernizacion, nejora e
incremento de la competitividad,

1.

Los planes de modernizacién, mejora e
incremento de  la  competitividad
complementan y en su caso sustituyen a
las determinaciones urbanisticas vigentes,
con objeto. de viabilizar la renovacién
urbana y edificatoria en los términos
sefalados en esta ley. Cuando los
instrumentos de ordenacién territorial
previstos por la normativa no existan, o no
se encuentren adaptados a las Directrices
de Ordenacion General y del Turismo de
Canavias, aprobadas por la Ley 19/2008,
de 14 de abiil, los planes de
modernizacion, mejora e incremento de: la
competitividad podran prever
determinaciones que no se hallen
contempladas por dichos instrumentos o,
en st caso, alterarlas.

Los planes de modernizacion, mejora e
mcremento  de  la competitividad
imcorporardn  medidas  normativas vy
actuaciones,  ambiental,  téenica y
financieramente viables, de reactivacién y
cualificacién de las uwrbanizaciones y los
nticleos turisticos consolidados en base a

ui estudio previo donde se deseribivan y
dla'mo,mamn las caraclevisticas
amblemales y  tewitoriales  de  Ia
urbanizacién o del nacleo taristico y su

Los

entorno, el andlisis de 1'195503, el estado y
Ldpaudad de las! mﬁae‘;tmgttuas' v
servicios 1)1lthOb, los ebpacms !1b:es' los
datos relevantes de™ la’ e\toluc;o,n y
situacion de la actividad - twistica
comercial, y el marco financiero y de
gestion. El plan vendrd acompaiado de
un sistema de indicadores que permita el
seguimiento periodico de su ejecucion, De
igual modo, se definivd el organo y-forma
de geshéta propia o en régimen de
cooperacién entre varias administraciones,
que estard a cargo de .su ejecucion. y
seguimiento.

particulares  podrdn. suscribii el
cortespondiente  convenio  con el
Ayunia'miento, en. coordinacién. con el
étgano que tramite el plan,-con obJLto de
viabilizar la ejecucién de: los proyectos. de

‘renovacién edificatoria, o de susttucion y

traslado de: su establecimiento, Una vez
que hayan sido sometidos a infoinvacion
pablica, se remitivdn al 6rgano que tramite
el plan de modernizacién, mejora e
incremento de la competitividad con
objeto de que su contenido se contemple
en dicho plan,

Los: planes de modernizacién, mejora e
incremento de la competitividad definiian
los ‘incrementos en  edificabilicdad que
puedan admitirse para incentivar las
operaciones de renovacion y traslado, asi
m’mo Ia reduccion del indice de densidad

de patcela admisible en las
Qpew.mones de renovacién edificatoria,
como, ge dispene en la presente ley, Log

incrementos de- edificabilidad no podran

superar los limites méaximos establecidos
en la legislacion urbanistica,

Dichos planes serdan inmediatarente
ejecutivos desde la fecha de su entrada en
vigor, Los instrumentos de ordenacién
territorial y urbanistica incorporaran sus
determinaciones en el momento en que se
lleve a cabo la siguiente alteracion de los
MisSmos.

Los planes de modemizacion, mejora e
incremento de la competitividad tendran
una vigencia indefinida en tanto no se



incorporen al planeamiento urbanistico,
sin perjuicio de que, en defecto de tal
incorporacién, preveéan un plazo  de
revisién,

Arteulo 7. Competencia i procedimiento,

1.

entidades

Eis competencia del Gobierno de Canarias
la. aprobacion definitiva y revision
periddica de los planes de modernizacion,
mejora e incremento de la competitividad,
previo informe de la Comision de
Ordenacién  del Territorio y  Medio
Ambiente de Canarias (COTMAQC).

La elaboraciéon de los documentos
cortesponderd a la consejerfa competente
en materia de ordenacion del territorio, o
en nmateria de ‘turisino, y en su
tramitacién, que setd abreviada y de fase
finica; se remitivd. copia al ayuntamiento o
ayuntaritientos en cuyo térimino municipal
se localice la urbanizacion o el niicleo
turistico afectado y al cabildo insulax
correspondiente, asi como al
departameiito compétente en materia de
turismo del Gobierno de Canatias; cuando
no sea éste el que lome la iniciativa del
instrumento,. o. al de ordenaciéon del
territorio en otio. ¢aso, y a los agentes
econémicos y sociales a. través de sus
entidades representativas. En el plazo de
un mes, o de euarenta y cinco dfas habiles
si fuere exigible la evaluacién. ambiental
estratégica del p]m’fl, podran  informar
sobre su afeccion a las competencias e
intereses.  ecoridmicos  que  tienen
respectivamente atribuidos,
Simultineamente, ge- expondré a
informacién ptblica por el mismo periotlo
mediante fa publicacién del anuncio en el
Boletin Oficial de Canarias y en un
periddico local.

Terminados los plazos anteriores, se
convocara a las administraciones v
consiltadas  que huabieran
presentado alegaciones a una reunién de
valoracién conjunta de la propuesta donde
se emita una pesicién com(in y razonada.
De alcanzarse acuerdo, se hard constar en

3
el acta de dicha reuiiion y 2SIy ‘mids lixé"mite
se remitird a la COT\/EA para mfonne
En caso de no loglm_ _.acuerdo la
resolucion previa“a‘su  remision a la
COTMAC sera adoptada. por-el érgano
que haya formulado el Plan.

Attieddo 8. Modalidades  de  gestion y
eféciicion,
1. Bl gjercicio de la actividad de gestion. y

ejecucion de los planes de modernizacién,
mejora € incremento de la competitividad
podra tener lugar a través de cualquiera
de las formas y modalidades. previstas en
la legislacién urbanistica.

Dependiendo de la entidad y complejidad
de las operaciones de renovaciéon, las
administraciones piblicas implicadas en
la gestion y ejecucion de un plan de
modernizacién y mejora podrén optar por
la creacién de un consorcio urbanfstico, en
Cliyo ¢aso se asumirdn en su constitucion
las competencias necesavias en materia de
otorgamiento de aatorizaciones turisticas,
licencias wrbanisticas y suscripeién de
convenios urbanisticos, en un sistema de
ventanilla Gnica, asi como el resto de los
coimetidos ‘que en la presente ley se
asighan a los o6rganos gestorés de la
renovacién urbana.

CAPITULOIL
RENOVACION EDIFICATORIA

Axticulo 9. Incentivos a ta renovacion,

1,

in CGHth 05 en

Los proyectos de renovacion edificaloria,
que cumplan los requisitos y montante de
inversién reglamentariamente
establecidos, podrén beneficiarse, ademas
de los beneficios econémicos y fiscales
pi'evistoq en la normativa aplicable, de.
incremento  de  la
edificabilidad normativa y, en el caso de
los de alojamiento, de la adecuacion del
estandar de densidad turistica de parcela



W

y, cuando procediese, del derecho a

abtener plazas adicionales.

El Gobierno mediante Decielo podl‘é
limitar la aplicacion de los incentivos
sefialados en este Capitulo,
situacién econdmica aconseje reducir la
incidencia de nuevag plazas en el mercado
de alojamiento turistico.

No seran de aplicacién los anteriores
incentivos a los proyectos de renovacioi
edificatoria que se encuentren en alguno
de los siguientes supuestos:

a) Cuando la calegoria a obtener tras la
renovacion sea inferior a cuabo
estrellas  tanto en  establécinientos
hoteleros como extrahoteleros.

b) Cuando suponga la conversién de un
éstablecimiento  hotelero en  un
establecimientq extrahotelero,

¢) Cuando transformandose un
establecimiento  extrahotelero  en
hotelere no se convierta el régimen de
propiedad Thorizontal en propiedad o
copropiedad: ordinaria,
Reglamentarjamente se establecerdn
los reqiiisitos de esta transfoimacion..

Avticulo 10, Incentivos én edificabilidad.

1

En caso de renovacion edificatoria de un
establecimiento turistico de alojamiento ,
con y sin traslado, el planeamiento
arbanistico o, en su defecto, los planes de
modernizacion, mejora e incremento de la
competitividad que se regulan en esta ley,
podra acdmitir incrementos de
edificabilidad  sobre Ja  normativa
establecida en el planeamiento vigente, sin
que en ningan caso se supere el limite
méximo establecido en la legislacion
urbanistica ni el doble de la prevista para
el uso de que se tate, en basé a los
siguientes coeficientes, ;

a) Coeficiente general por fenovacién y
aumento de calidad, que podrd oscilar
enfre un 02 y un 05 sobre Ia
edificabilidad normativa, en funcién
de la edificabilidad media ponderada

cdando la.

attibuida a los teuenoq mcltudos en 11
actuacion o dd dreal superior de
referencia en que esta, se mcluya 4

b) Coeficiente adu,lmml de efzclem ia
energética, equivalente- al porcentaje
de energia renovable que el
establecimiento  generard ¢on  sus
propias instalaciones respecto al gasto
energélico anual, segtn la siguiente
formula: Cada ttamo de 20% del gasto
energético anual que se genere con
medios renovables dard derecho a un
0,1 de incremento de edificabilidacd
sobre la normativa. Este incentivo no
serd de aplicacion cyando la reduccion.
energética derive del cumplimiento de
normativa de obligado.cumplimiente.

) Cue‘ficienté de especial calidad, con un
méximo de un 0,2, en caso de que la
categorfa prevista tras la renovacién
sea la de hotel de cinco estrellas-gran
lujo y sus instalaciones de ocio y
esparcimiento superen en uin 20 por
ciento a las legalmente obligatorias,

d) Coeficiente por reduceion de la huella
de carboino, con un méximo de 0,1%,
con medidas que no hayan sido
incentivadas. por la-aplicacion de los
cacficierites previstos en los apartaclos
anteriores.

Los porcentajes anteriores tampoco serdan

de aplicacion  cuando la  nueva
edificabilidad se pretenda en zona

saturada.. En todo caso, solo podran

admitirse incrementos de -edificabilidad
hasta el limite que resulte de la aplicacion
de las  restantes  determinaciones
sectoriales y urbanisticas, y en especial el
indlice de ocupacion de parcela, de manera
que el incremento en edificabilidad no
tenga como consecuencia el
incumplimiento  de los estandares de
equipamiento  de los establecimicntos
tutisticos de alojamiento establecidos en la
normativa sectorial,

El instrimento quie autorice incrementos
en la edificabilidad como incentivo a la
renovacion, rehabilitacién o regeneracion



wbana, incluso cuando se pretenda la
mera renovacion edificatoria; delimitara la
comespondiente actuacion de dotacion,
que podra ser continua o discontinua.

Dentro de la misma zona turistica, cuando
sea necesaiio para poder materializar los
proyectos de renovacion edificatoria o de
mejora de la oferta turistica, y previo
convenio urbatiistico suscrito al efecto con
las adiministraciones ‘municipales

competenites, podran autorizarse trasvases
de edificabilidad, sea de alojamiento o

para equipamiento compleméntario, deun

sector de suelo urbanizable a otro, 0 a un

dmbito de suelo urbano, siempre que Ia
tittdaridad de ambos re¢intos coincida ¥
1o se vulieren deiechos de térceros.

De conformidad con Io -establecicdo en la,

normativa estatal y autonémica, y sin
perjuicio del cumplimiento de los
restantes deberes legales .cuando: sea ¢l

caso, el porcentaje de cesién obligatoria al.

Ayuntamiento  por recuperacion de
plusvalias serd el siguiente:

a) el 10%  del apiovechamiento
urbanistico derivado del incremento
de edificabilidad aplicable a la parcela
cuando se trate de establecimientos
que se transforman de extrahoteleros a
hoteleros:

b) el  15%  del  aprovechamiento
urbanistico derivado del incremento
de edificabilidad aplicable a la parcela
et los restantes casos,

Dicha cesién, cuya valoracién serd
practicada por los servicios mummpales,
podrd cumplirse mediante ¢l paga- de su
equivalente en metalico, junto con, él
abono de las tasas por la licencia
urbanistica e Impuesto sobre
Edlificaciones, Instalaciones y Obras que
fuere exigible y, en todo caso, antes del
momento de comunicar el inicio de las
obras, y se aplicara, dentro del Patrimonio
Ptiblico de Suelo, a incrementar o mejorar
las dotaciones pablicas e infraestructuras
del area de:a actuacion.

- La realidad

6, El incentivo
edificabilidad

0 Lqutpamwnboa
complementarios que's, tenueven podté
materializarse  para usos deporttvos,
religiosos, culturales, ocio, 1estauracién, salud

y andlogos, pero ng para incrementar la

superficie destinada a usos comerciales, salvo
que el plan justificadamente lo autorice por
estimar que la oferta e infraestructuras
existentes lo admite,

Articulo 11, Incenfivos en materia de

densidad de parcelg.

La aplicacion del estandar de densidad
turistica de parcela a los establecimientos de
alojamiento  sometidos a proyectos de
fenovacion  edificatoria, se régird por las

‘sigiiientes reglas:

a). Aquellos cuya licencia de apertura sea
antetior a la entrada en vigor de la Ley
7/1995, de 6 de abril, de Ordenacién del
Turismo' de Canarias, ciiya renovacion en
la misma parcela suponga mejora en la
categoria pero sin aumento en el ntimero
de plazas ni de edificabilidad, les serd de
aplicacién, con el fin de fomentar la
renovacién y cualificacion de la oferta
existeite, la densidad turistica de parcela
en el momernto dé obtener la autorizacion
del proyecto o, si resultase mas favorable,
la vigente al momento de autorizaise la
renovacion.

b) Agquiellos establecimientos con licencia de
z_l_p'el‘t[_u'a, anteriores a la entrada en vigox
de dicha. ley, cuya renovaciéon: comporte
inayor nameto de plazas o incremento- de
su supetficie edificada, tendran derecho a
una reduccién del estandar de densidad
turistica de parcela vigente, que se
ponderard  por el  planeamiento
arbanistico o, en su caso, por el plan de
modernizacién, mejora e ineremento de la
competitiviclad, para cada urbanizacion,
nacleo taristico o 4rea de referencia
miediante coeficientes definidos en funcion
dle los sigtientes criterios:

morfolégica de los
alojamientos, valores medios de densidad



turistica, -superficie de espacios libres y
oferta complementaria, y deméas factores
propios del ndcleo, urbanizaciéon o 4rea
objeto de actuacion.

- Bl velumen de la inversion prevista,
priméndose aquellos  increimentos por
encima del minimo réglamentario,

- Las mejoras que redunden en mayor
eficiencia energética y ahorro de recursos.

- La categoria y modalidad resultante, -asi

como el hecho de que se transforme de
extrahotelero- en hotelero y se altere el

tégimen de propiedad horizontal en
ordinaiia..
- FEn todo caso no se autorizard una.

densidad twristica menor de 35 metros

cuadiados de parcela neta poi plaza,

incluyerido en este computo, en su caso,
las adicionales que se materialicen en el
mismo establecimiento.

¢) Los estandates de densidad tutistica de-
computarse

parcela podran
conjuntamente  para varias  parcelas
aledanas que se agrupen a tales efectos,
siempre que se delimite con claridad la
superficie no edificable de uso comitn
asignada al cumplimiento del estandar, de
lo que quedara constancia registral.

d) El cumplimiento de los demés estandares
de equipamiento y dotaciones estableciclos
por la normativa sectorial sera obligatorio
para todos los  establecimientos
renovados, en funcion de la categorfa que
ostenten (ras el proceso de renovacién, sin
perjuicio de que el cumplimiento de
determinadas dimensiones puedan ser
objeto de dispensa en casos. justificados de
acuerdo con lo previsto en la normativa
turistica,

Articilo 12, Tneentivos en Jorma de plazas
arlicionales,

1. La  renovacion  edificatoria e un
establecimiento  de alujamientu que
cumpla el minimo de inversién por plaza
sefialada reglanentariamente, , dara lugar
al derecho a la autorizacién de plazas de

10

2. Dichas

alojamiento turistico adu omie'-‘, hasta un '-':{
cincuenta por ciento mas de fas que tem’:
aulorizadas en el caso. de. hotdes 0 un;
veinticinco por cienté. on caso dc
apartamentos, canfidad " que ' podra
aumentarse en-otio veinticingo por ciento
por cada grado de categoria que aumente
a partir de la categorfa de tes estrellas, sin.
que. en ningdn caso pieda superarse el
cien por cien de las plazas preexistentes.
No se. podrén acoger a este incentivo las
instalaciones hoteleras que se transformen
en f:loymuentos extrahoteleios,

plazas  adicionalés  podran
materializarse en el propio -solar del
establecimiento renovado,  si la
edificabilidad prévista en el planeamiento
lo permite, computando en su caso los
incrementos sefialados en el articulo 9, o
en otro' solar urbanisticamente apto de
cualquier zona turistica de Ia misma isla.
Bn este dltimo supuesto ‘sélo. podid
otorgarse la autorizacién previa para el
proyecto que incorpore: las nuevas plazas
cuando: la -demolici6i de la edificacion
h,aya_ sido ejecutada o garantizada, tal
como se regula en esta misma ley,

Articulo 13, Tricentivos econdéiticos i fiscales,

‘Los proyectos ‘de renovacion edificatoria de

los establecimientos hofsticos en Canarias
tendran el cardcter de actividad estratégica, a
los efectos, en su caso, de lag medidas de
apoyo y estimulo que con dicho cardcter estén
establecidos o puedan determinarse en el
futuro,

Articulo 14 Exceptuacion de tramites.

Los proyectos de renovacion edificatoria ¥ las

actuaciones de ejecucion de los planes de

1'110(1(31211251&1'61’1_, -m'c_jm‘a e incremento de la.
competitividad -am,pm‘ac‘ibs en lo di_s_pt,szt'o en
la presente Ley podrén ser exceptuados por el
ayunlamiento  de la licencia municipal,
quedando, en este caso, someticos al régitnen
de comunicacion previa segn las ordenanzas
que aquél establezca.




CAPITULO 1L

SUSTITUCION Y TRASLADO DELOS
ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS.

Articulo 15, Sustitucion y traslado.

i

En aquellos nticleos y urbanizaciones
turisticas donde el planeamiento territorial
o urbanistico, o en su caso los planes de
madernizacién, mejora e incremento de la
competitividad contemplados en. esta ley,
dispongan la conveniencia de disminuir la
densidad turistica, aumentar los espacios
libres,. equipainientos o dotaciones, ‘o bien
donde contemplen wuna actuacién que
haga precisa la demolicién total o parcial
de edificios o instalaciones que interfieran
en las opetaciones previstas, podién
suscribirse convenios e sustitucion de los
establecimientos: turisticos, sean de
alojamiento ¢ de  equipamiento
complementario, por otrfos usos, y su
traslade a otros suelos twfsticos mds
apropiados dentro de la misma isla.

El traslado de los establecimiéntos
turisticos a solartes turbanos no esta
sometido a mas restricciones que las

derivadas de las  deteiminaciones,
capacidad .de carga y ritmos de
crecimiento establecidos  por el

planeamiento insular o territorial para el
area de que se trate, y el cumplimiento de
las determinaciones urbanisticas que
constituyan su ordenacién, asi como del
estindar de densidad turistica de parcela
y demds pardmetros secloriales de
calidad,

Podia admitirse el traslado de los
establecimientos turisticos a sectores de
suelo urbanizable ya ordenados, atin
cuando la urbanizacion no haya sido
recibida, pero su efectiva ij__nplauta'cién
estard.  supeditada a la  previa
transformacion del suelo en wbano yala
consolidacion de los derechos urbanisticos:

il traslado de los establecimientos
tiiristicos a sectores de suelo urbanizable

En caso de sustitucitn y t

‘tendlii.
administrativa previa ‘para nuevas plazas.

exigird ademas de Ios 1equ1:>1to 1esenados
en los apartados \anteriol 8, su jple,vm
ordenacion pornu.nonzada pm @l Plan
Parcial u otro planemmento que lo
habilite,

5, lLas autorizaciones pievias para los
establecimientos turistcos trasladados
s6lo serdn otorgadas una vez que hayan
culminado las operaciones de ordenaciéon
pormenorizada, gestibn y urbanizacién
que legitimen los actos de. ejecticion en el
suelo a donde se vaya a producir el
tiaslado, y se haya llevado a cabo o
garantizada, la demolicion efectiva del
establecimiento anteiior:

Articulo 16. Incentivos por sustitucion y
traslado,

traslado de uni
establecimiento de alojamiento, el propietario:
derechor a obtener autorizacion

adicionales en las siguientes cuantias;

a) Sise ceden al municipio los terrenos para
uso ptiblico, libre de cargas, un
incremento del cien por cien de las plazas
sustituidas. En este caso, la efectiva cesion
del suelo habilitara el otorgamiento de la
autorizacién previa,

b) 5i el solar mantiene la titularidad privada
‘peto se destina a equipamiento turistico

complementario, un incremento del
setenta y cinco por ciento de las plazas
sustituidas.

¢) Dichas plazas adicionales, referidas en los
aparatados a y b anteriores, podran
incrementarse ademas en un 25% por
cada grado de categoria que se aumenten
las plazas sustituidas, a partiv de la
categoria de 3 estrellas,

Articulo 17. Traslado de equipamientos
tnristicos complententarios,

La susttucion y traslado de equipamientos
turisticos complementarios que sean objeto de
una operacién de renovacién urhana, o
formen parte de ui convenio para obtener
suelo  pablico, darda derecho a la



materializacién en otro solar de los incentivos
en edificabilidad establecidos en el articulo 10
de esta ley, computindose los mismos
respecto a la edificabilidad normativa del
nuevo emplazamiento si  ya estuviera
ordenado, o bien, con respecto a la que ya
ostentaba en el emplazamiento original si no
fuere asi. Ta recuperacion para Ia
administracién de las plusvalias que gencre el
aumento de edificabilidad serd del 15 % del
aprovechamiento urbanistico.

CAPITULO IV

MATERIALIZACION DE LOS DERECHOS A
OBTENER PLAZAS ADICIONALES

Articulo 18. Registro turistico de plazas
alojativas.-

1. Se crea en el Registro General Turistico una
nueva seccion denominada “Registro turistico
de plazas alojativas”, donde se dejard
constancia de los derechos al otorgamiento de
autorizaciones previas a nuevas plazas
alojativas,  hoteleras o  extrahoteleras,
derivadas de la renovacion.

2. Reglamentariamente se regulard dicha
Secciobn  del  Registro, asi como el
procedimiénto de anotacién de las altas, bajas,
cambios de titularidad de las sefaladas plazas
y la fecha de su caducidad, a efectos
meramente. informativos y sin perjuicio de
tercero,

3. Istos derechos podrdn ser cedidos a un
tercero por cualquier medio admitido en
derecho desde el momento de su
declaracién por el Cabildo Tnsular y
mientras estén vigentes, pudiéndo ser

agrupados con otros de la misma
naturaleza  con  objeto  de  ser
materializados en wno o  varios

establecimientos,

Axticulo 19. Obtencidn y materializacién del

derecho a plazas adicionales.

1., La autorizacion p:evia que amp'ne una
iniciativa de renovacion - edificate ’
debera plommtmse” *(pleqdmentt. aubua
el ntunero de plazas turisticas adicionalés
que se tiene derecho a: matelnlum como
incentivo a la renovacion, =

2. Hl Cabildo, tras constatar la ejecucion del
proyecto o la cesion de suelo efectuada
conforme a lo legalmente establecido,
declavara el derecho del titular a obtener
autorizacién previa para el ntmero de
plazas adicionales que le corvvesporidan
por no haberse materializado la totalidad
en la parcela de origen.

3. Llas plazas adicionales derivadas de Ia
gjeciicion de un proyecto de renovacién
edificatoria podran materializarse en la
misma isla, en suelo turistico, en las
condiciones establecidas en el articulo 15
de esta ley para el caso de los traslados
por sustitucién, A la solicitud de
autorizacién previa deberd acompatiarse
un  certificado del Registro General
Turistico donde conste la vigencia del
derecho y su titular.

4, Bl derecho a obtener autorizacion previa
para las plazas turisticas  adicionales
caducara en el plazo de tres afios desde su
inscripeién en el Registro.

TITULO 11

DEL DEBER DE CONSERVACION Y
REHABILITACION DE LOS
ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS

CAPITULO I
DEBER DE RENOVACION EDIFICATORIA

Articalo. 20, Deber  de
reliabilitacion edificatoria,

coisereaeion Y

1. Los titulares de establecimientos turisticos,

de alojamiento o complementarios, estan
sujetos, cualquiera que sea el végimen de
propiedad y explotacion, al deber de



mantener, conseyvat, mejorat y relabilitar
los inmuebles e -instalaciones en las

condiciones de habitabilidad, seguridad,

salubridad, accesibilidad, ornato pablico, y

funcionalidad  requeridas para el uso
efectivo  establecido por la norimativa

sectorial y, en especial, [a turistica, o el
planeamiento. El limite maximo del deber
de conservacion y rehabilitacién alcanzard,
en estos casos, al 75% del coste e
reposicion de la construccion, edificacion o
instalacion correspondiente..

En aplicacion a lo dispuesto en la
legislacion utbanistica y en el resto de la

no‘rmat'ivfi -aplicqble, sﬁn Ubﬁg"ld'o's a

1ehab1htauén edlﬁcatou'\_, Ios. sggmentea
sujetos:

a) Los propietarios.

b) Los titulares de derechos e uso

otorgados por los-propietarios.

¢ Log tiulares de la autorizacion
administiativa de explotaclon K}

ejercicio de la actividad turistica.

d) Las -comunidades de propletauos

¥, en su caso, las agrupaciones de
comunidades de plopzefauos, asi
como las  cooperativas de
‘propietarios.

3. Las actuaciones cle conservacion, mejora y

tehabilitacion podran imponeise por la
Administiacion. tiristica cuando
concurran las condiciones establecidas en
la legislacion y, en su caso, en el
planeamiento en vigor, En tales casos,
prev_io expedien‘te contradictorio en el que
conste informe técnico comprensivo de las
actdaciones: de consétvacion, nigjora o
rehabilitacion que deban ordenarse, asi
como audiencia expresa del obligade a
ejecutarlas, la Administracién turistica
competente adoptard: acuerdo expieso
indicando el stujeto o stijetos -Obfigad()s, las
concretas actuaciones. dé consetvacion,
mejora. o rehabilitacion  que  deban
gjecutarse, y el plazo de ejecucién
estimado, Tal orden -de ejecucién no
requerird de licencia niunicipal de obras,

que,

sietapre

contradlictotio se hayﬂ1 chdo qudaencla al
Ay(mta‘nﬂ'eni’o 3 -oLrespundJente, sin
perjuicio, en uno.:y otto caso, de la
liquidacion y  pago “de la tasa
correspondiente  por la intervencion
runicipal,

La Administracién turistica, ranscurrido
del plazo estdblecido sin que por el
obligado se ejeciitase lo requetido,
declarara el incumplimienito del deber de
conseryacion, mejora o tehabilitacion de
que se trate, habilitando al Ayuntamiento
1 organismo que acte en la gestion del
ntcleo o wrbanizacién turistica para,
opcionalinente, ejecttar subsidiatiamente;
a costa del obligado; o, en sucasoy en los
términos  establecidos  legalmente,
proceder a la sustitucion del propietario
por vulnerar la funcién social de la
propiedad. A’ partiv de: este momento, el
inctirzso en tal declaracion no. podra
acogerse a los incentivos previstos: en. la
‘presente ley,

La declaracion de incumplimiento Ileva
implicita. la de utilidad pablica y
necesidad de urgente ocupacion de los
terrenos; construcciones, -edificaciones o
instalaciones  sujetos al deber de
coniservacion, mejorao. rehabilitacion:.

Reglamentaiiamente se establecerd el
procedimiento  de  removacion  por
sustitueion del propietario.

Procedeia requetit el cumplimiento del
déber de conservacién, mejora ¥
rehabilitacion  de los establecimientos
turisticos, como minimo, en los siguientes
supuestos:

a) Cuando se produzea un deterioro
en los elementos estructurales de la

edificacién, construceion 0
instalacién,  siempre que la
importancia  de  los  elementos
deteriorados no  requiera la

declaracion de ruina, en cuyo ¢aso
serd de aplicacion lo previsto en los
articulos "1,15'5 y sigiiientes del Texto
Refundido de las Leyes de



Artieulo 21, Deber e

Ordenacion  del  Territorio  de

Canarias y de Espacios Naturales:

de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,

b) Cuando  se  produzea la

inadecuacion de las condiciones de.

funcionalidad de la edificacion,
construccion o instalacién, bien por
obsolescencia devivada del
transcurso natural del tLempo 0 bien
por el desarollo dé
tecnologias que plelLI(.ll mayor
seguuchd mejor apmvechanuento
de los recursos natwrales, més
eficiencia  energética o
containinacién ambiental.

¢) Cuando la baja calidad de los

servicios y el nivel de insatisfaccion

de los usuarjos, apréciados de oficio
de forma motivada o en virtud de
las reiteradas reclamaciones o
denuncias formuladas por los
usuarios y otros  operadores
turisticos; pu;udlquen la unagen ¥y
la  competitividad tuistica de
Canarias.

d) Cuando se evidencie de
informes técnicos. turisticos la falta
de conservacion de las instalaciones
0 la alteracion del uso tusistico,

N
S

Cualquier otro  supuesto  que,
debidamente motivado, cualifique
el establecimiento turistico.

CAPITULO I

DEBER DE ATENERSE. AL USO ESTABLECIDO

ateiteyse al  uso

turistico.

il

s deber de los titulares de los
establecimientos turisticos destinarlos al
ejercicio de la actividad tuiistica, do
alojaiiento o complementaria, conforme a
la calificacion de uso.asignada a la parcela
por el planeamiento, v la del inmueble

nuevas:

menor

los:

u)netluido en eII‘é,

_qeguﬂ h hcenua

en ol caso. de que la Lahfuauon fm e
uso  mixto 1esideﬂc1ﬂ 0.“ tndstico
indistintamente, asi como atenerse a las
limitaciones respecto al uso impuestas por
el planeamiento, la legislacién seclovial o
de cardcter convencional que le sean
aplicables,

Los titulares de los establecimientos
turisticos deberan hacer constar en ol
Registro de fa Propiedad el uso a qiie estd
destinado la parcela y el inmueble; asi
como las limitaciones a Ia modificacion dg[
mismo segiin. lo senalado éu el apartado
anterior. Dicha constancia se incluird al
ingcribir la obra nueva o escritura de

division horizontal, © bien mediante
certificacion ~ municipal o  cédula

urbanistica en los casos de edificaciones
ya construidas.

Artieulo 22. Declaracion de incwmplimiento
del uso efectivo.

Tras la tramitacién del procedimiento que

reglamentaiiamente s¢ -establezca se podia
proceder a la declaracion de incumpliniento
del deber de atenerse al uso efectivo del

establecimiento, y la sujecién. del inmueble-al
régimen de sustitucién, en los
senalados en el articalo 20 de esta ley, en los

téiminos

siguientes casos;

a)

Cuando se haya producido un cambio de
uso no autorizado y haya cesado de hecho
la actividad turistica al mends en un
veinticinco por ciento de las unidades de
alojamiento del establecimiento,

Cuando el titular de un establecimiento
turistico cese de hecho en la aclvidad ¥
esta falta de uso que conlleve una
sitwacion  de abandono se mantenga
durante mas un afio sin que se hayan
iniciado los trdmites pata la renovacion
del obfablemmenfo_, o st bransformacion
en un equipamiento turistico
complementario si el planeamiento o
admitiera.



Atticalo 23. Especinlizacién de usos en las
zonas turisticas,

1. El planeamiento urbanfstico o los planes
de modernizacion, mejora e incremento. de
la competitividad, dividiran en recintos-de
intervencién el suelo turistico  donde
coexistan usos turisticos: y residenciales,
bien  por  residencidlizacion  de

establecimientos tuifsticos, bien porquie el

Pplancamiento anterior permitia
indistintamente ambos usos, con objeto de
encauzar. su especializacion en dreas de
uso turistico exclusivo, de uso residencial
exclusivo, o de;compatibilidad, Al" propio
Hempo se programarén los plazos,
medidas de compensacion y- condiciones

en que debeit llevaise & cabo [os: cambios.

descle el wgo efectivo al asignado, y el

régimen de fuera de ordenacion aplicable

a los establecimientos turisticos que no se
adapten a los cambios de uso.

2. Bl estudio del 4rea o recinto analizard

pormenorizadamente la: tipologia, calidad
y :densidad. de la edificacion residencial y
turfstica, los: espacios libres disponibles y

la  calidad de los servicios e
infraestructuras, identificando las.
carencias existentes, coiv objeto de

especializar las dréas en uno u otro uso o
si; justificadamente en funcion del

diagnoéstico. efectuado, se opta por la

compatibilidad de usos.

8. Con objeto dé que se mantengan itiveles

dle calidad adecuados; el plan prevers las
resetvas de espacios llbles, equlpanuentos

y dotaciones conformie a los estandares

obligatorios adecuados a. los usos Yy
densidades resultantes, y adoptara las
medidas necesarias para gjecutar las
infracstructuras y servicios necesarios que
requiera el drea o sector:

4, Reglamentariamente se determinaran los
criterfos para especializacién de suelos
mixtos hacia el uso hiristico y- residencial
y las condiciones de coimpatibilidad de
usos .

TITULO v

ORDENACION, GESTION Y
DELA RENOVACIC)N TURISTICA

Articulo 24 Procedimiento abreviado de
aprobucidn convencional de proyectos.

Los-entes encargados de la gestién y ejecucion
en matetia dé renovacién turfstica, cualquiera
que sea la forma y modalidad elegida,
setvirdn de oficiha de recepeién y ventanilla
tinica parala autorizacién de los proyectos de
rénovacién, y de sustitucién -y traslado
Ed!flCﬁlOllO, unpulsando la coordinacion entie
las Administraciones: llamadas a emitir los
distintos  ‘informes y  -autorizaciones
pertinentes. '

Cuando el proyecto venga precedido de uii

convenio. de gestion suscrito con el

Ayuntamiento  y  sustentado  en el

planeamiento, o en su caso, el plan de

modetnizacién y mejora del niicleo, sé seguird
el siguiente procedimiento;

a) Presentado el proyecto, el 6rgano actuante
Temitira un ejemplar a las
administracioines competeiites,
convocandolas a wtna réunion  deé
valoracién conjunta de la propuesta, que
deberd sehalarse para el plazo maximo de
un mes.

b) A dicha reunion podra asistir el técnico
- redactor ‘del proyecto para defenderlo y
escuchar las objeciones- que al efecto se le.
yealicen, Bn caso dé que se detécten
insutficlencias. o deficiencias. subsanables,
se oforgard-un plazo no superior a un mes
para corregirlas, fijaindose la fecha de la
sigudente reunion y dandose los asistentes
por convocados.
¢) Cuando el acta de dicha reuni6n, que
debera aprobarse por unanimidad de los
asistentes, sea favorable a la aprobacion
del proyecto, éste se someterd sin mds
tramite a informe municipal de Iegaljdadi
que deberd emitirse en plazo de un mes.
Transcurrido dicho plazo sin evacuar
informe expreso, el mismo se entendera
emitido en sentido favorable, otorgando al



acta aprobada la consideracién de
terminacion convencional del
procedimiento con los limites y a los
efectos previstos en el articulo 88 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen

Juridico de las Administraciones Publicas

y del Procedimiento Aduministrativo
Comin, La terminacidén convencional
facultara al promotor -para que, una vez

haya abonado las tasas y derechos

procedentes asi comio cumplimentado las

cesiones obligatorias a que hubiese lugar,

inicie las obras comunicdndolo en los
términos previstos en el articulo 221 del

Reglamento de Gestion y Ejecucién del
Sistema de Planeamiento de .Canarias,

aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de
diciembre,

con  las reglas = ordinarias ‘de’

procedimiento,

La adininistracidn podm de;ar const'mc;a
de la oposicion a participaren la
mediacion o del acta del mediador en la
que se reflejen las posiciones de las partes
y la imposibilidad de alcanzar acuerdo en
el p]am previsto, Dicha acta podra
ingertatse en el procedimiento con cardeter
previo a la resolucién que le ponga fin,

En caso de que se firme un acta de
mediacién llegando las partes a un
actierdo  consensuado,  tendra  la
consideracion de  acto.  final  del
procedimiento administrativo,

, Articulo 26, Fin de In vig admninistrativa,
d) Cuando no se aprobase el acta por

unanimidad de los asistentes o,
habiéndose aprobado, se emita informe
desfavorable, se continuara la tramitacion
de la solicitud por el procedimiento

ordinario correspondiente sin perjuicio de

{ue, en su caso, el peticionario acuda al
procedimiento. de mediacion regulado en
esta ley.

Articulo 25, Terminacion -convencional
resolucion por mediacion.

Los  procedimientos  administrativos
derivados de la aplicacién de esta ley,
excepluando, en todo caso, aquellos que

versen sobte materias no sujetas a

transaccion, podian concluir mediante
acuerdo entre el solicitante y la
administraciéon’ competente, A tal fin,
tanto la adminisiracién como el solicltante

podidn  instar Ia designacion de un

mediador para resolver sus diferencias.

Si instada la.mediacion, una de las partes.

legitimadas en el procedimiento no acepla
participar en el proceso de composicion o;
aun aceptando, hubieran transcurrido mas
de dos meses desde su inicio sin llegar a
ningin  acuerdo, la  administracién
continuard el expediente en el estado en ¢l
que se encuentre y resolvera de acuerdo

1. Las resoluciones que se acdopten -en

aplicacion de la presente: ley, y no pongan
fin a la via administrdtiva, podran ser
recurridas opcionalmente:

a) Mediante los procedimientos generales
de recurso.
b) Solicitaindo su resolucion por via de
 mediacion que debera ser solicitada
por-el.interesado en el plazo de quince
dias desde la fecha de notificacion de
la resolucion, Fiv este dltimo caso Ia
designiacion de los mediadores se hara
de comfin acuerdo, con respeto a los
principios, garantias y plazos que la
ley reguladora del procedimierito
comn recoge.

Del acuerdo consensuado al que se llegue
a través de la mediacién se dard traslado
al organo competente para que convalide
el mismo, procediendo a dictar Ja
resolucion que corresponda, dando por
{inalizado el procedimiento. Contra esta
resolucion  consensuada no  cabe la
interposicién de recurso alguno, salvo la
revision de oficio,

De no prosperar la mediacion o de no
llegaise a ningai acierdo, se comunicara
al interesado dandole cuenta de los
recursos que le correspornden.



Articulo 27, Limites de la mediacion.

1.

Artictilo  28.

La mediacién operada en la terminacién
convencional o sustitucion del recurso de
alzada y el potestativo de reposicion
debera ajustarse a:

a) lag disposiciones -sustaintivas del
ordenamiento juridico,

b) el interés general de proteccién
ambiéntal,

¢) los derechos de los terceros,

eventualmente afectacos por el acuerdo y

que ostenten un interés directo y legitimo,

Si la propuesta del mediadlor aceptada por
las partes supone la vuliveiacion de estos
limites; la  Administracion poché
rechazarla.a través de un escrito motivado

del que deberd datf taslado a los

interesados.

Reglamentarfamente  se  vegulard el
procedimiento para designar mediadores

TITULO V.

DE LA ORDENACION DE DIVERSOS

PRODUCTOS TURISTICOS

Definicion -y régimen del

condoninio

Se entiende por condominio aguellos
establecimientos turisticos de alojamiento
caya titularidad dominical se -encuentra

divididaen diferentes unidades registiales:

o en participaciones indivisas sobre tina
finca, si bien la explotacion unificada del

inmueble se lleva a cabo mediante su

cesién: a una-emipresa de gestion para que:

ésta desarrolle la actividad turistica en los:

[érmivios previstos en este articulo,

Los -establecimientos: en condominio
cdeben cumplir los siguientes reqiiisitos:
Que las autorizaciones previas de las
plazas alojativas promovidas bajo esta
modalidad, se han otorgadas en virtud de

7

los incentivos. piEVIStOS para la renovacxon
¥ regeneracion. tuifs tica en' el lltulo*H,de
esta ley: o que la: econversion .a ésta
modalidad de Lmlqul' estabie finiento
alojativo existente, venga’ pxecedxd1 de la
citada tenovacion o rehabilitacion,

Los adgquireiites de unidades de
alojamiento o de patticipaciones indivisas
se comprometerdn a que el inmueble en su
conjunto, ineluyendo las zonas comunes,
sea gestionado por una fnica empresa
explotadora, mediante la suscripeidn del
correspondiente contrato, por un plazo no
inferior a cinco afios. A lales efectos, los

copropietaiios podran constituit  una
sociedad amercantil gon  personalidad

juridica independiente de la que-ostenta la
titularidad dominical, con objeto de que
gestione' Ia explotacion, del alojamiento
turistico, puchendo ésta cederlo-a su vez a
terceros, si asi se. pacta.

En ningtn  caso podid darse uso
resideéncial a las unidades de alojamiento,
prevaleciendo su naturaleza mercaritil y
turistica sobre cualquier' otro fin. A estos
efectos se presume que existe wuso
residencial cuando en el contrato a qite se
vefiere el apartado anterior se ototgue una
reserva de uso a los copropietarios por un
periodo ‘superior al  que
reglamentariamente se detetmine e no
podra exceder de tres meses al ailo; ©
cuando el uso efectivo de la unidad de
alojamiento por los propietarios supere el
periodo senaladlo.

- Sin. perjuicio de las obligaciones de

informacion dispuestas en la normativa
sobre  defensa y  proteccion  de
consumiclores y usuarios, las promotoras
de inmuebles turfsticos en condominio,

deberan  facilitar ~ previamente  al
otorgamiento de la eserituta  de
compraventa de las unidades de

fal_ojai_iﬂen_['o o las p‘a1‘ti_ci_pa(:iones:in‘di,\r—i_sas,
un documento informativo en el que se
consignara la afectacion del inmueble al
uso huristico y las demés condiciones que
deban establecerse en la escritura por la
que  se adquiera Ja condicion de



copropietario, conforme se establezca

reglamentariamente.

Antes de iniciar la comercializacién de un
establecimiento turistico en régimen de
condominio medianie las bansmisiones
de  unidades de alojamiento o
participaciones indivisas, se procedera a
inscribir en el Registro de la Propiedad
mediante nota marginal de la finca o
fincas afectadas:

a) La afeccién al uso tuistico que recae
sobre la unidad de alojamiento, y que
este uso no podrd ser alterado salvo
por decision  undnime de.  los
copropietarios, y siempie y cuando el
planeamiento lo admita.

b) Las condiciones de cesién de uso a la
empresa gestora,

Se habilita al Gobierno de Canarias para
que, a propuesta del departamento
autonémico competente en materia de
tuvismo, apruebe  por decreto el
reglamento regulador de la actividad
turistica en régimen de condominio,
estableciendo  los  incentivos que se
consiceren aptos para promover esta
modalidad empresarial,

Articulo 29. Ordenacién urbanistica de. las
villas.

1. El planeamiento de las zonas turisticas

podré delimitar dreas destinadas al uso
turistico en la modalidad extrahotelera de
villa con una densidad de alojamientos
comprendida entre- 10 y 40 unidades por
hectérea, como minimo y maximo
1'espt,clivamente que no excederdn  del
20% de la superficie total del sector de
suelo urbanizable de que se trate. Estas
dreas deberdn situarse a una distancia no
inferior a 500 metros del dominio pablico
maritimo-terrestre,  salvo  que  estén
mtegradas en complejos hoteleros, Ln
todo caso, se reservaran las localizaciones
mds valiosas por su contigiiidad al mar
para otros productos turisticos.

2,

Articilo

i )

[as reservas de esp "’uos 11]31(35, dotauones
y equipamientos que cor:tspondan a la
urbanizacion, ast cnmo el dlseno de dlChO‘;
espacios libres, se'adecuardn en’ dwhas
dreas a las peculiaridades de la demanda
prevista, en todo caso deberan contar con
equipamiento complementario suficiente,
accesibilidad y movilidad adaptada, y
estén orientados a la satisfaccion de las
necesidades de salud y seguridad de los

usuarios, todo ello en las condiciones y

con el alcance que se establezca

reglamentariamente.

30.  Transformacion e usos

residenciales en villns,

1.

w

El planeamiento urbanistico, o los planes
de modernizacion, mejora e incremento de
la competitividad, podran delimitar en lag
Zonas turisticas 4reas en que se autorice la
conversion de viviendas individualizadas
y aisladas a la modalidad de villas,
recalificando las patcelas al uso turistico,
cuando cumplan los requisitos definidos
regiamentariamente.

Cuando no cumplan la totalidad de los

requisitos seitalados, podran reconvertivse

en villas aquellas que se encuentren en
complejos con un reducido nitimero de
unidades de alojamiento, y que por las
caracteristicas del inmueble o la parcela,
sus espacios libres, su ubicacion u obras
consideraciones similares resulte
motivadamente conveniente: st
adaptacion a esta modalidad.

En los suelos urbanos consolidados no se
admiliva un porcentaje de plazas. de
alojamiento turistico dedicadas a villas
superior al 20% del total del ambito
considerado,

Axtiewlo 31. Tifoimes téenicos de turisuio,

1.

Los  propietarios de establecimientos
turisticos, o comunidades de propietarios
de establecimienitos turisticos en su caso,



dleberdn presentar periddicamente ante el
departamento competente en materia de
turismo un ‘informe suscrito poi una
entidad téenica acreditada, dirigido a
detériminar  la  vigencia de Tas
autorizaciones y permisos propios de st
actividad, el estado de sus instalaciones,
condiciones de seguridad, estabilidad,
estanqueidad y consolidacién
estructurales, ‘asi como los factores que
incidan en la calidad de su imagen, de
acuerdo con lo establecido enla normativa
de edlficamon, urbanistica y turfstica
aplicable: Bl  “infornie Lons:gnma
detalladamente las deficiencias existentes
y las medidas recomendadas para su
stibsanacién o, si fuera el caso, la
conveniencia de ‘proceder a Ia
rehabilitacién del edificio, Asimismo sge
consignaré’ el wuso efectiva del
establecimiento y, en su caso, el namero
de unidades queé estian siendo destinadas a
usos no autorizados, o se enciientran en
situacion de abandono, debiendo
acreditarse que se ha llevado a cabo la
inscripcion registial del uso a que estdin
destinados la parcela y ¢l inmueble,
conforme a lo prescrito en esta ley.

La primera inspéccion téchica de los
establecimieritos turisticos ‘se efectuara
cuando estos hayan alcanzado una
antigitedad de 10 afios y peri6dicamente
cada cinco afios a partir de la primera
presentacién. Los  informes deberdn
presentarse  ante el  departamento
autonémico. con competeticias en materia
turistica dentro del mes siguiente al

vencimiento del perfodo quinguenal
correspondiente,
Cuando del informe presentado se

evidencie una situacién de deterioro en la
calidad del establecimiento, absolescencia
o falta de consetvacion de sus
instalaciones, o una alteracion intensa del
uso. tutistico, que repercuta négativamente
en la imagen y cormpetitividad de la oferta
turfstica, la adminisiracién turistica dara
al propietario; sin petjuicio de la actuacion
sancionadora que proceda, un plazo no
inferior a un afio con objeto de que lleve a

Articulg 32,

cabo las obras necebalia 1a zecondumr
la situacion de detenolo, ) pam deshnai' el
establecimiento al’ S0, leglhmo,. deblendo
acteditar en el plazo otorgade haber
solicitado los permisos coirespondientes,
En caso de.incumplimiento y en funcion
de su gravedad, se procederé a la apertura
de un procedimiento sancionador ya la
aplicacién de las medidas dispuestas en el
artfculo 20.

Reglamentariamente se podra regular la

aplicacion de la inspeccién téenica a obras

en construcci6n, urbanizaciones 'y solares
de uso turistico, con.el fin de verificar sus
obligaciones urbanisticas.

Acreditacion de entidades

Jaciltaidas para emitir los informes.

1,

b)

la administracion

La acreditacion y registro de las entidades
facultadas para realizar y emitir los
informes a que se vefiere -esta ley
corresponderd al depéartamento
autonomico competente en materia de
turismo.

Podrdn ser acreditadas como entidades de
ingpeccion técnica:

Los piofesionales titulados en los térmiinos
y con los requisitos exigidos en la
legislacion aplicable; individualmente o
asociados en las formas que autoricen las
normas profesionales de este Giltimo, para
actuar en el ambito de competencias
profesionales que les confiera legalmente
el titulo que ostenten,

Las  personas juridicas legalmente
constituidas que no dependan, ni estén
vinculadas a entidades o empresas de la
construccion, de la promocion
inmobiliaria, o la actividad turistica, entre
cuyos fines o en cuyo objeto no figuren la
promocién inmobiliaria, la construccion,
de. inmuebles, la
intermediacion en el sector inmobiliatio o
la actividad turistica, En todo caso, el
informe que presente dicha entidad
deberd suscribirse por técnico facultativo
compelente,



€) Los requisitos técnicos y profesionales

de entidades de

establecimientos

para la acreditacion
inspeccion  técnica  de
luyisticos se estableceran
reglamentariamente, La  acreditacion
comportard la inscripeion en un registro
de entidades de inspeccion téenica que
gestionard el departamento autonémico
competente en materia de ordenacién
furistica.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Se modifican-los siguientes articulos
de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacién
del Turismo de Canarias:

1. Bl articulo 5.2, letra e); quedando ¢on la
siguiente redaccion;

“e) Ln gestion del Registro General Turistico de
Canarias, incluyendo la inscripeion: de las. plazas
adicionales de alojamiento derivadas de una
iniciativa de reiwvacion o sustitucion edificatorin,
y la elaboracion y mantenimiento de bases de datos
y estadisticas turisticas de-Caitarias.”

2. Se introducen dos epigrafes, ¢) y f),
pasandlo el e) actual a g), en el apartado 2
del articulo 13, con la siguiente redaccién:

“e) Cumplir el deber de. renovacion edificatorin y
de atenerse al uso establecido por el planeamiento.

P Presestar en el plazo que corresponda los
informes derivados de la: inspeccidn tenica e
establecimientos hiristicos.”

3. Bl articulo 22.1 queda con la siguiente
redaccion:

“I. El Registro General Turistico es un yegistro
piiblico de naturaleza odwinistration, custodindo y
gestionado por la consejerin competeite en materia
turistica de ln Adwministracion. pitblica e In
Comunidad Autdrioma de Canarias, en el que se
contiene In informmeién Furisticn, referidn g
uctividades y establecimientos procedentes de. Ins
adininistraciones competerites y las plazas de
alojamiento adicionales derivadas de s iniciativas
de renovacién o sustitucion edificatoria.”

4. Bl articulo 85 apartado 2, queda con la
siguiente redaccion:

"2, La aplicacién del r,bt:mdm de denbulfrd de
parceln de los ebmhh’cummmc e alojmmiento
somelidos i pfoz,fec!ab n’c reirrzb:!zhmon integral y
sustitucion de In erhﬁmuun se regiyd por lo
dispuesto en la Ley de Rcuomcwn Tiristica de
Canarins: : H

5. Se incorpora un apartada 12 aI articulo 75,
con la siguiente redaceidn:

“12. EL incigmplimiento del deber de alenerse al
uso establecido por el pirzm’mmenta, destinando un
establecimiento tyiistico de alojamiento a usos
residenciales”,

6. Se 1"11('r‘)]{p‘01.',a1 un apafl"ado 19 al articulo 76,
con la siguiente redaccion:

“19. No presentar el informe de ln inspeccion
téciiica de establecimientos hiristicos, habienéo
sido requerido previgmente por haber cometido In
infiaccion contemplada en el articulo 77.9 de In
presente ley”.

7. Se incorpora los apartados 9 y 10 al
articulo 77, con la siguiente redaccion:
“9. No. presentar en los plazos establecidos el

informe vesultante de In ms;?ecuon técnica -de
establecimientos turisticos.”

“10. No comunicar al Registro de In Propiedad el
uso efectivo del establecimiento turfstico en- los
plazos establecidvs.

Segunda. El articulo 11:4 del Decreto 84/2010,
de 15 de julio, que regula el Sistema de
Informacién Turistica, el Registto General
Turistico y el sistema ‘informético- que les da
soporte, se modifica incor porando el siguienté
epigrafe:

“- La resolucion poi ln que se constata I correcta
efecucidn de  un  proyecte  de  reiovacion
edificatorin, y se declara el derecho a obtener el
tiftero de plazas adicionales que correspondari. al
titular.”

Tercera, Al articulo 5 del Decreto 10/2001, de
22 de enero, por el que s¢ regulan los
estandares turisticos se le anade un apartado
3, pasando el actual 3 a ser el con la
siguiente redaccion:

i

3. El estindar de densidud up!r’arhh’ a log
establecimientos sujetos u venooicion edificatoria
se calculard couforine se establece en la Ley de



Renovacién  y
Canarigs.”

Cualificacion:  Turistica  de

Cuarta, Se incorporan al articulo 31.1 del
Reglamento de la actividad tutfstica de
alojamiento, aprobado por Decreto 142/2010,
de 4 de octubre, los siguientes epigrafes:

“d) Por el incumplimiento del debey de
conservacion y renovacion edificatorin.,

) Por el incumplisiento del deber de ntenerse al
‘uso establecido por el planeaniiento.”

Quinta. Bl Anexo contenido en las Directrices
de -Ordenacién General y del Turismo de
Canarias, aptobado por Ley 19/2003, de 14 de
abril, se modifica, pasando a teiier la giguiente
redaccion:

“Se consideraran dreas de renovacién urbana,
a efectos tanto de la ordenacién insular y
general, como de la declaracién de areas a
renovar y de la formulacion de programas de
desarrollo de actuaciones ejemiplares de
rehabilifacion, al merios dentro: del ambito de
los: siguientes nicless: Puerto: del Carmer y
Costa Teguise, én Lanzaiote; Cotralejo, Caleta
de Puste, Costa Calma y Morro Jable, en
Fuertéventura; Bahfa. Feliz, San Agustin, Las
Buiias, Phya del Inglés; Masp'tlonns, Puerto
de Mogan y Puerto Rico en Gran Canatia; 'y
Puerto de la Cruz, Los Cristianos, Playa de
Las Américas, Playa Paraiso y Playa Santiago
en Tenerife, La delimitacién de dichos
enclaves en declive serdn las definidas por la

zotiificaciéon  turistica del planeamiento
ingilar,
Sexta. Los  establecimientos. — alojativos

turisticos (e hayan sido objeto de un proceso
integral de rehabilitacién sin instar la previa
declaraciéni de obsolescencia prevista en el
articulo 14 de la Ley 6/2009; de 6 de mayo, de
medidas 11’1"geul‘_esjgninj1'afel'ja de ordenacion
territorial para la -dinamizacién sectorial y Ia
ordenacién del turisino, pero con su mismo
alcance y cumpliendo los restantes réquisitos,
podean  obtener los mismos  beneficios
contemplados en dicho preceplo siempre que
tales obfas de rehabilitacién  fuesen
posteriores a la entrada en vigor de la
expiesada ley.

21

‘turismo

F¥

del
departamento Lompetente en 1Inte11'1 de

Séptima,  Se faculta al tltulal

para ¢tualizar por ;: Orden
.dep"ﬂ tamental los i pcn fes conmgnados enel
artcilo 5. del DECie’ro 138/2010, “de: 23 de
septiembie,

Octava. Las comunidades de bienes
ordinarias y las comunidades de bienes en
régimen de propiedad horizontal sobre
edificios o complejos inmobiliarios que tengan
una explotacién  turistica Gnica, podrdn
disponer de un solo contador de energia
eléctrica para todo el edificio o complejo
inmobiliario, sin que el hecho de afectar a
fincas registrales independien'tes sea
consideraclo una actividad de
comercializaciéon o suministto de energia
eléctrica por parte de la comunidad a los
coprnpﬁie'tzir-io's.'

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Primera. Sin petjuicio de: lo previsto en el
articulo 9.2, los incentivos plewstos ‘en esta
ley se otorgardn por- plazo maximo de dos
anos desde su entrada en vigor, transcuirido
este plazo, el Gobierno proc,edexa a reducirlos,
La reduccién se fijard en cada incentivo en
funcion de la sititacién econdémica y del sector
turistico.

Segunda. Sin petjuicio de
indefinida de esta ley, el GOblEan evaluala,
cada tres aflos, la situacion del sector turistico
y temitivd al Parlamento un informe con las
medidas legales y de gobierno que, en su
caso, se consideren necesarias- para garantizar
el cumplimiento de los fines de esta ley.

Terdera, Los establecimientos turfsticos que a
la entrada en vigor de la presente ley tengan
una antigtiedad superior a 10 afies desde su
apertuta, dispondrdn del phzo de un afio

para  presentar el informe téenico de
inspeccién turfstica regulado en el Titulo V de
esta ley.

Cuarta. En el plazo méximo de. dos afios a
partiv de la entrada en vigor de la presente
ley, aquellos establecimientos hoteleros, que
dispongan de plazas alojativas no hotelerag
formando  parte  del  establecimiento,



construido con anteriorvidad a la entrada en
vigor de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de

Ordenacion del Turismo de Canarias, gue no

dispongan de la autorizacion previa prevista
en el articulo 24 de la referida ley, podran
incorporarse  sin  dicho 1‘e‘_quisit_o a la
explotacién hotelera siempre que lo soliciten
acreditando el cumplineiito de los mismos

estdndares de calidad que le fueron exigidos

en funcion de su categorfa al referido

establecimiento,

Quinta. En el plazo de 18 meses, el Gobierio
procederd a adaptar el istrumento de
ordenacion  del Parque Natural del

Aichiplelaeo Chinijo para vegular la actividad

turistica irregular que se lleva a cabo en la isla
de La Gracidsa, estableciendo los criterios
para su reconocimiento, requisitos de calidad
y estandares tnfsticos adecuados a la

modalidad y categoria que les sea aplicable,

pudiendo en su caso ser dispensados total o

parcialmente del cumplimiento dél estandar

de parcela por plazay las reservas minimas

de equipamiento del articilo 7 del Decreto
1072001 de 22 de enero, por ¢l que se regulan

los estandares furistcos.

Sexta. Los titdlares de establocimientos de

alojamiento. qué se hallen ejerciendo Ia
actividad turistica a la entrada en vigor de la
presente- ley deberan proceder a efectuar la
comunicacién al Registro de la Propiedad a
que hace referencia en el articulo 21.2 de esta
ley en el plazo de unano desde dicha entrada
en vigor,

Séptima. Las disposiciones contenidas en [a
presente ley son de aplicacion directa e
inmediata sin petjuicio de que fos vigetiles
instrumentos de planeamiento wrbanistico y
territorial que confengan determinaciones
contrarias a la misnva se adapten a su régimen

en el momento en que tramiten la siguiente.

revision o,
mismos,

en su caso, maodificacion de los

Octava, En el plazo de un afio el Gobierno de
Canarias procederd a aprobar el Reglmuenlu
dela presente ley,

Novena. Hasta tanto se apruebe el reglamento
de desarrollo de esta Ley, sera de aplicacion lo

regulado en la legislacion urbanistica en
relacion a la sustitucion del propietatio,”

DISPOSICIONES DEROGATORIAS
Priiera. Quedan derogados: y-sit contenido
los articulos 13, 14, 15, 16, 17.1 y 18 de la Ley
6/2009, de'6 de mayo, de medidas urgentes
en materia de ordenacion territorial para la
dinamizacion sectorial v la ordenaciéon del
turismo; asi como el articulo 44 de la Ley
7/1995, de 6 de abril, de Ordenacién del
Turismo: de Canarias, y los articulos 2, 3 y o6
del Deereto 138/2010 por el que se desarr olla
la prevision en materia de: rehabilitacion de
establecimientos turisticos, contenido en la
Ley 672009, de 6 de mayo, de medidas
irgentes én materia de ordenacion territovial
para la dinamizacion sectorial y la ordenacion
del turismo

Segunda. Quedan derogadas todas las
disposiciones de igual o inferior tango que se
opongan alo dispuesto en esta ley,

DISPOSICION FINAL

Unica.- La presente ley entrard en vigor al dia
siguiente de su publicacion:

ANEXO DE DEFINICIONES

A los efectos de la presente ley se entendera
por:

Hquipamiento turistico complementario: el
conjunto de edificios, instalaciones y locales
de (itularidad normalmente privada y con
aprovechamiento lucrativo, que proporcionan
servicios complementarios al alojamienito
turistico. Usualmente integran los dedicados a
usos y actividades comerciales y de hosteletia,
de especticulo, ocio y esparcimiento,
actividades  depoitivas,  congresos
convenciones, salud, alquiler. de automaoviles,
agencias de viajes y similares, cuando se
localizan en el interior de las zonas Wyisticas.
Establecimiento turistico; se entiende por tal
tanto. los establecimientos de alojamiento, en
sus  distinlas  modalidades v  categorias,



definidos en la normativa sectorial, como los
cle equipamiénto turistico complementatio,

Estdndar de densidad tirfstica de parcela:
relacion entré la superficie de una parcela
urbanistica y el ntmero maxime de plazas de

alojamiento que ‘procede autorizar en la
misma.

Rehabilitacion total o integral: obras de
mejora que afectan de un modo integral y
genérico a un establecimiento turistico o
implican un aumento de su categoria, y cuya
inversién asciende al minimo establecido
reglamentariamente,

Rehabilitacién parcial; obras de mejora que
afectan de modo parcial a un establecimiento
turistico.

Renovacién edificatoria; aquel proyecto de
obra que tiene por ebjeto la mejora de la
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calidad de wun establecimiento tutistico,
mediante su rehabilitacion integral o parcial, o.
por su sushtumén ¢on o sin traslado.

Sustitucion edificatoria: demolicion de un
establecimiento turistico y edificacion de otro
nuevao.

Traslado de la capacidad de alojamiento:
Cuando la sustitucion edificatoria conlleva el
traslado de la capacidad de alojamiento
preexistente a una parcela distinta.

Zona turistica: area limitada y reservada por
el planeamiento insular para la localizacion e
implantacion de los usos turisticos.
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